UCHWALA NR IX/55/2011
RADY GMINY STANIN

z dnia 19 lipca 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotéwka Tuchowicz
i Jeleniec, Gmina Stanin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdézn. zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1, Rada Gminy Stanin uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stanin, Wesolowka, Tuchowicz
i Jeleniec zwany dalej planem.

2. Granice opracowania planu stanowig granice administracyjne wsi: Stanin, Tuchowicz i Jeleniec oraz wsi
Wesolowka z wylaczeniem terenow skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej we wsi Wesotdwka, ktory posiada
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata Nr XXVIII/197/97 Rady
Gminy w Staninie z dnia 23 pazdziernika 1997 r.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunki planu w skali 1:2000 obejmujace:
a) rysunek nr 1 - wie§ Stanin w granicach administracyjnych,

b) rysunek nr 2- rysunek planu wskali 1:2000 obejmujacy wieS Wesotowka z wyltaczeniem terenu
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej posiadajacej obowigzujacy plan miejscowy,

¢) rysunek nr 3 - rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy wie§ Tuchowicz w granicach administracyjnych,
d) rysunek nr 4 - rysunek planu w skali 1:2000 obejmujacy wie$ Jeleniec w granicach administracyjnych,
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Stanin o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do planu,

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Stanin,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stanin,
Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec, gmina Stanin,

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 podpunkty a), b), c),
d),

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),

5) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
ograniczajace dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych,

6) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach
przedstawionych na rysunkach planu,

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi,
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8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na dzialce
budowlane;j,

9) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia
lub stanowi funkcj¢ towarzyszaca inng niz przeznaczenie podstawowe,

10) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub taka jej czgs¢, ktéora w wyniku ustalen planu
zostata przeznaczona pod zabudowe oraz ktorej parametry, gabaryty dostep do drogi publicznej i uzbrojenie
w infrastrukture techniczna, spetniaja wymogi wynikajace z odrgbnych przepisow i ustalen uchwaty,

11) liczbg kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic,
suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

12) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub zbiegu potaci
dachowych,

13) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
si¢ glowny wjazd lub wejscie na dzialtke,

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrzne;j
$ciany budynkéw od zewngtrznej krawedzi jezdni lub od linii rozgraniczjacej droge z pomini¢ciem
nadwieszonych czeséci budynkow (balkonow, loggi, wykuszy) wysunietych poza obrys budnku nie wigcej niz
1,0 m oraz schodoéw i pochylni wysunietych do 1,5 m,

15) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zieleni zagospodarowana, poprzez drzewa,
krzewy, darning, atakze trawniki, klomby kwiatowe ioczka wodne tworzace uporzadkowang catos¢
1 zharmonizowanie z otoczeniem,

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ziemi zagospodarowang przez drzewa i krzewy,
ktorych struktura i sktad gatunkowy umozliwia ograniczenie niekorzystnego oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze,

17) uzupetnianiu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego obiektu budowlanego na
dzialce czeSciowo zabudowanej, atakze rozbudowg, nadbudowe, przebudowe oraz remont obiektow
istniejacych,

18) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie indywidualnej dziatki
z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni
tarasow 1 stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m2 oraz wode powierzchniowg na tym
terenie,

19) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz podstawowa, niezaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych,

20) przedsiewzigciach ucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia mogace potencjanie oddziatywac na
srodowisko dla ktérych moze by¢ wymagany obowigzek sporzadzenia raporu o oddzialywaniu przedsigwzigcia
na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

21) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewoddéw lub urzagdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, w tym w szczego6lnosci urzadzen tacznosci publicznej,

22) intensywnos$¢ wykorzystania terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki.

§ 3. 1. Celem ustalen planu jest przeznaczenie terendow pod rézne funkcje, wtym dla inwestycji celu
publicznego, atakze okreslenie sposobow ich zagospodarowania izabudowy zuwzglednieniem przeksztalcen
w zakresie zainwestowania na obszarze gminy dla poprawy tadu przestrzennego.

2. Podstawe opracowania planu stanowia:

1) uchwata Nr VI1/42/07 Rady Gminy Stanin z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
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2) Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin (Uchwala
XVI/159/2001 Rady Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001 r).

Rozdzial 2.

§ 4. 1. Ustaleniami planu, sg nastepujace oznaczenia graficzne, zawarte na rysunkach planunr 1, 2, 3 1 4:
— granica terenu objetego planem,
— linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
— linie zabudowy nieprzekraczalne,
— granice terenow pehigcych funkcje korytarzy ekologicznych wylaczone z zabudowy,
— granice strefy ucigzliwosci,
— granice strefy ochronnej,
— granica strefy Scistej ochrony konserwatorskiej i terendw wpisanych do rejestru zabytkow,
— granica strefy posredniej ochrony konserwatorskiej,
W — granica strefy $cistej ochrony zabytkow archeologicznych,
OW — stanowiska archeologiczne ze strefa ochrony archeologicznej,
OWD - granica strefy obserwacji archeologiczne;.
PRZEZNACZENIE TERENOW
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej,
b) MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,
¢) RM/MN - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
d) MN/U - tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowe;j,
2) tereny zabudowy ustugowej:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
b) UO - tereny ushug oswiaty,
¢) UZ — tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej,
d) UK - tereny ustug kultury,
e) UKs — tereny zabudowy sakralne;j,
f) U/UK - tereny zabudowy ustugowe;j i ustug kultury,
g) U/KS - tereny zabudowy uslugowe;j i obstugi komunikacji samochodowe;j,
h) UK/ZP — tereny ustug kultury i zieleni parkowe;j,
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) R - tereny rolne potozone w granicach obszarow pehiacych funkcje korytarzy ekologicznych,
b) IR — tereny rolne,
¢) RU/ZI — tereny produkcji i obshugi produkcji rolnej oraz zieleni izolacyjnej,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
e) Rz — tereny rolne przeznaczone do zalesienia,
4) tereny zieleni i wod powierzchniowych:
a) ZL -lasy,

b) ZP - tereny zieleni parkowej,
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¢) ZP/U — tereny zieleni parkowej i ustug,
d) ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych,
e) ZC - tereny cmentarzy,
f) WS - tereny wod powierzchniowych,
g) WSp/ZP — teren projektowanego zbiornika wodnego ,,Stanin” i zieleni urzadzonej,
h) ZZ — tereny zagrozone powodzig,
1) P — pomniki przyrody,
5) tereny komunikacji:
a) KDG - droga gldéwna,
b) KDZ - droga zbiorcza,
c) KDL - droga lokalna,
d) KDD - droga dojazdowa,
¢) KDW - droga wewng¢trzna,
6) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
b) NO - tereny oczyszczalni $ciekow,
c¢) T - tereny urzadzen telekomunikacyjnych,
d) G - gazociag wysokiego ci$nienia,
e) EG - teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu,
f) EN 15 kV — istniejgca napowietrzna linia $redniego napiecia 15 kV,
g) EN 15 kV — projektowana napowietrzna linia $redniego napiecia 15 kV,
h) EE — istniejaca slupowa stacja trafo 15/0,4 kV,
1) EEp — projektowana stupowa stacja trafo 15/0,4 kV,
7) inne tereny komunikacyjne,
a) KP - parkingi.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu w skali 1:2000 poza granicami terenu obj¢tego planem
miejscowym, sg oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 5. 1. Plan ustala zachowanie istniejacej zabudowy o roznych funkcjach, a takze adaptuje istniejace budynki
usytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni drog publicznych mniejszej niz wynika to zustawy o drogach
publicznych (brak mozliwo$ci poszerzenia pasa drogowego), jezeli nie narusza to warunkoéw bezpieczenstwa
ruchu.

2. Obiekty budowlane istniejace irealizowane na podstawie ustalen uchwaly, moga by¢ rozbudowywane,
nadbudowywane, przebudowywane, remontowane lub rozebrane, przy spelieniu wymagan przepisoéw odrebnych
i ustalen uchwaty.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektow kubaturowych, pod warunkiem spehnienia
ustalen uchwaty i zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stosowanie w budownictwie form architektonicznych nie powodujacych dysharmonii z cechami
estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu.
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5. Dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
atakze istniejacych drog wewnetrznych wydzielonych geodezyjnie - zapewniajacych obstuge komunikacyjna
i powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:
— w granicach wlasnego terenu oraz w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy a granica drogi,

— w pomieszczeniach wynajetych lub na terenie nie bedagcym wlasno$cig inwestora o ile nie jest to sprzeczne
z ustaleniami uchwaty,

—na wyznaczonym w planie terenie parkingu KP,
— w pasie drogowym drég gminnych wewngtrznych i dojazdowych.
7. Lokalizacja budynkow wedtug linii zabudowy okreslonych na rysunkach planu.

8. Ustala sig, ze dla terenow, dla ktérych rysunek nie okresla linii zabudowy, budynki nalezy sytuowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. W planie nie wyznacza si¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000m?.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 6. 1. Obejmuje si¢ ochrong drzewa uznane za pomniki przyrody i wpisane do rejestru pomnikéw przyrody
oznaczone na rysunku planu symbolem P:

1) we wsi Wesotowka — grupa lip drobnolistnych (2 okazy), klon pospolity ikasztanowiec na terenie
zabytkowego parku dworskiego,

2) we wsi Tuchowicz — sosna wejmutka na terenie parku dworskiego,
3) we wsi Jeleniec — lipa drobnolistna na terenie parku dworskiego.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione
z wlasciwym organem stuzb ochrony przyrody.

3. Ustala si¢ pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow rolnych i lesnych tworzacych korytarze
ekologiczne okreslonych na rysunku planu granica, ktore obejmuja doliny rzek Bystrzycy i Wilkojadki.

4. Na terenach objetych planem wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
i utrzymywania otwartych zbiornikéw i kanatéw $ciekowych,

2) realizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem terenow na ktorych plan dopuszcza w.w. przesigwzigcia oraz obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz facznosci publicznej ,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, albo budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych,

4) zmniejszania powierzchni le$nej, niszczenia lasow oraz dziatan ostabiajacych biologiczng odpornosé
drzewostanow.

5. Na terenach objetych planem, wprowadza si¢ nastgpujace nakazy:
1) prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami przyrodniczymi, takimi jak wody, gleby, lasy i powietrze,
2) utrzymywania $rodle$nych i srédpolnych zbiornikoéw wodnych,
3) gromadzenia odpadow na posesjach z zaleceniem ich segregacji,
4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej réwnolegle z procesem inwestycyjnym,

5) ograniczenia lub eliminacji zagrozen powstatych w wyniku wytwarzania odpadow, ktore ze wzgledu na
pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny i inne wtasciwosci, moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia
ludzi lub dla srodowiska,
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6) zachowanie wzdluz rowow melioracyjnych nieogrodzonych paséw technicznych o szerokosci min. 1,5m
umozliwiajacej dostep do rowdw w stopniu wystarczajacym do ich konserwacji,

7) dokonywania na terenach zmeliorowanych, przed realizacja zabudowy, odpowiednich zabezpieczen lub
przebudowy urzadzen melioracyjnych, w uzgodnieniu zuzytkownikiem tych urzadzen, umozliwiajacych
prawidtowe funkcjonowanie systemu na terenach sasiednich,

8) ustala si¢c budowe nowych urzadzen melioracyjnych oraz konserwacje modernizacj¢ i remonty istniejgcych
urzadzen melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) zachowywania na terenach lasow waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz prowadzenia gospodarki lesnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zalesienia terenéw oznaczonych na rysunku planu,

11) wprowadzania nowej zieleni urzadzonej i izolacyjnej oraz zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe - wg ustalen uchwaty,

12) eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie gazow lub ptynéow do powietrza nie powinna spowodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza poza terenem, do ktdrego
prowadzacy instalacj¢ posiada tytut prawny,

13) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwos$ci akustycznej, wynikajgcej z prowadzonej dziatalno$ci winno zamykac
si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz nie moze przekracza¢ granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla istniejacych i projektowanych funkcji terenow sasiednich,

14) ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci na
terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

15) zaleca si¢ ogrzewanie budynkoéw ze zrodel ekologicznie czystych (energia elektryczna, gaz przewodowy lub
z butli, olej opatowy niskosiarkowy, elektrownie wiatrowe i stoneczne iinne dopuszczalne przez przepisy
odrgbne).

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KUL TUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. 1. Ustala si¢ objecie $cisla ochrong konserwatorska obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkow:

1) Stanin-Wesolowka - zesp6t podworski obejmujacy: dwor z fosa, oficyne, stajni¢ ipark. Nr rej. zabytkow
A/307, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

2) Stanin - teren po kosciele parafialnym pw. Tréjcy Swietej, ktory zostal przeniesiony do Pratulina oraz teren
w granicach cmentarza ko$cielnego znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKs,

3) Stanin - dzwonnica. Nr rej. zabytkéw A/106 znajdujacy si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
UKs,

4) Jeleniec - zespot pobernardynski: kosciol parafialny pw. sw. Anny z dekoracjg architektoniczno-rzezbiarska
oraz ruchomos$ciami, dawny klasztor, ogrodzenie z dekoracyjng bramka, dzwonnica-brama, figura na terenie
cmentarza ko$cielnego, teren dawnego cmentarza koscielnego z drzewostanem w granicach parceli. Nr rej.
zabytkéw A/580 oznaczony na rysunku planu symbolami UKs oraz UK/ZP,

5) Tuchowicz - ko$ciot parafialny pw. §w. Marii Magdaleny. Nr rej. Zabytkow S A/347, znajdujacy si¢ w terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem UKs,

6) Tuchowicz - pozostatosci dworu obronnego. Nr rej. zabytkow S A/444 oznaczony na rysunku planu symbolem
W,

2.Dla obiektow 1iterenow wymienionych wust. 1 punkty od 1) do 5) ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejacej sieci drog,
szpalerow roslinno$ci wysokiej, osi widokowych i kompozycyjnych, uktadu stawow i ciekoéw wodnych,

2) zaleca si¢ rekonstrukcje wczesniej istniejacych budynkéw wchodzacych w sklad pierwotnego uktadu
przestrzennego zespotu,
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3) dopuszcza si¢ wznoszenie matych form architektury parkowe;j jak: fontanny, pomniki, itp.,

4) dopuszcza sie lokalizacje przejs¢ pieszych, chodnikow i przejazdow tylko do niezbednej komunikacji
wewnetrznej,

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu do max.25%.

6) na wszelkie dzialania podejmowane w obrebie terenow iobiektow objetych strefa $cislej ochrony
konserwatorskiej nalezy uzyskaé¢ pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; prace projektowe
i rewaloryzacyjne powinny by¢ poprzedzone opracowaniem, koncepcji, po wczesniejszym uzyskaniu od
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw warunkdéw i wytycznych konserwatorskich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla stanowiska archeologicznego — dworu obronnego oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
wymienionego w ust.1 punkt 6) ustala si¢ nastgpujace zasady jego ochrony:

a) zakaz prac niwelacyjnych w obrebie strefy ochronnej wyznaczonej dla stanowisk,

b) w przypadku prac modernizacyjnych drogi gminne na odcinku znajdujacym si¢ w granicach strefy wprowadza
si¢ zakaz poszerzen w kierunku nasypu grodziska. Wskazane jest odsuniecie pasa drogowego poza strefg
ochronng stanowiska,

c¢) wprowadza si¢ zakaz wprowadzania nowych nasypow, rowoéw odwadniajacych, zasypywania fosy,

d) wszelkie prace ziemne prowadzone w granicach strefy ochronnej W musza by¢ poprzedzone badaniami
archeologicznymi o charakterze ratowniczym.

4. Ustala si¢ objecie posrednig ochrong konserwatorska nastepujacych obiektow i terenow:
1) Tuchowicz - zabytkowy park oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

2) Jeleniec - zespo6t dworsko - parkowy wraz z zespolem folwarcznym oznaczony na rysunku planu symbolami
1RU/ZI, 2RU/Z11 ZP,

3) teren polozony przy zespole dworsko-parkowym w Wesotowce oznaczony symbolem ZP/U,
4) tereny polozone przy zespole pobernardynskim w Jelencu oznaczone symbolami 3MN/U i 2MN.

5. Dla obiektow i terendw objetych posrednig strefa ochrony konserwatorskiej wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadone w tej strefie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Dla obiektéw iterendw objetych posrednia ochrong konserwatorska obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) teren parku w miejscowosci Tuchowicz oznaczony symbolem ZP:

a) zachowuje si¢ zasadnicze elementy historycznego rozplanowania parku tj. istniejgcej sieci alei i szpalerow
drzew,

b) zaleca si¢ rewaloryzacj¢ parku,

2) zesp6t dworsko-parkowy wraz z zespotem folwarcznym w miejscowosci Jeleniec oznaczony symbolami
1RU/ZI, 2RU/ZI 1 ZP przeznaczony do produkcji rolnej z wylaczeniem hodowli zwierzat i drobiu oraz do
lokalizacji obiektow obstugi produkcji rolne;j.

dla terenow 1RU/ZI i 2RU/ZI obowiazuje:
a) linia zabudowy wedtug rysunku planu,
b) wysokos$¢ — dwie kondygnacje nadziemne, maksymalnie 10,0 m,
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°,
d) zakaz stosowania dachow ptaskich i jednospadowych,
e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni wilasnej dziatki - do max.30 %,
f) powierzchnia biologicznie czynna - co najmniej 40 % powierzchni wilasnej dziatki,

g) zakaz tuczu trzody chlewnej i drobiu,
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h) oddziatywanie przedsigwzie¢ ucigzliwych nie moze spowodowaé przekroczen standardow jakosSci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje kablowych sieci infrastruktury technicznej,
j) lokalizacja zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m wzdtuz granic terenu ,
dla terenu ZP we wsi Jeleniec obowiazuje:
a) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania parku,
b) rewaloryzacja parku,
¢) adaptuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem robot poprawiajacych stan techniczny,
d) dopuszcza si¢ przeznaczenie budynku rzagdcéwki przebudowanej na dwor na ustugi kultury lub o$wiaty,
3) teren zieleni urzadzonej i1 ushug nieucigzliwych w miejscowosci Wesotdwka oznaczony symbolem ZP/U:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowa ustugows,
b) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania istniejagcego budynku zlewni mleka na ustugi nieucigzliwe,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejgcego budynku pod nastgpujacymi warunkami:
— liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,
— wysoko$¢ w kalenicy dachu — do max. 6,0 m,
— dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,
— zakaz stosowania dachow ptaskich i jednospadowych,
— wskazniki intensywnosci wykorzystania terenu — max. 25 % powierzchni dziatki,
— powierzchnia czynna biologicznie — min. 70 % powierzchni dziatki,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w tym wiez i masztéw telefonii komorkowej
o wysokosci do 12,0m od poziomu terenu,

4) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej we wsi Jeleniec oznaczony symbolem 3MN/U:
a) nalezy zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,
b) ustala si¢ nastgpujace parametry i gabaryty dla zabudowy mieszkaniowe;j:
— wysoko$¢ nowej zabudowy - do max. 8,5 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku,

— wysoko$¢ posadowienia podlogi parteru budynkéw mieszkalnych - do max.1,0 m nad poziomem
terenu,

— liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna moze by¢
w formie poddasza uzytkowego,

— dopuszcza si¢ czgsciowe lub catkowite podpiwniczenie,

— dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od
25° do 45°; zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych i ptaskich,

¢) ustala si¢ nastgpujace parametry i gabaryty dla zabudowy ustugowej nieuciazliwej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej:

— liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja,

— wysokos$¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do max. 6,0 m,

— wysokos$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw — do max. 1,0 m n.p.t.,

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,
— zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych i ptaskich,

— dopuszcza si¢ czgsciowe lub catkowite podpiwniczenie,

— powierzchnia zabudowy — do max. 60,0 m2,
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d) dla zabudowy garazowej i gospodarczej ustala sig:
— liczba kondygnacji — jedna,
— wysokos¢ w kalenicy dachu — do max. 5,0 m,
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,
— powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych — do max. 30,0 m2,
— powierzchnia zabudowy budynkéw garazowych:
e dla garazy jednostanowiskowych — do max. 25,0 m2,
e dla garazy dwustanowiskowych — do max. 50,0 m2,
— zakazuje si¢ stosowania dachow jednospadowych i ptaskich,
e) wskaznik intensywnos$ci wykorzystania terenu — max. 30 % powierzchni dziatki moze by¢ zabudowana,
f) zakazuje sie stosowanie plaszczyzn tynkow malowanych petnym kolorem niebieskim i fioletowym,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 50 % powierzchni dziafki,
h) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,60 m,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury technicznej niezbednych do podstawowej obshugi
terenu,

j) na terenach 3MN/U zakazuje si¢:

—budowy dwoch i wiecej nowych domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce, bez wykonania podzialu
dziatki spelniajacego zasady podzialu na dziatki okreslone w § 9,

— lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy, ktore winny byc
usunigte w ciggu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji,

5) Teren zabudowy mieszkaniowej we wsi Jeleniec oznaczony symbolem 2MN:
1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa,
2) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych polepszajacych warunki zamieszkania,

3) dopuszcza si¢ przeznaczenie poddasza istniejagcych budynkéw mieszklanych na cele uzytkowe pod
nastepujacymi warunkami:

a) wysokos¢ od poziomu terenu do gtownej kalenicy dachu - do max. 8,5 m,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

¢) forma bryly budynku po przebudowie lub nadbudowie musi harmonizowa¢ z chronionym krajobrazem
kulturowym,

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni wlasnej dziatki - do max.25%,
e) powierzchnia czynna biologicznie — min. 50% wtasnej dzialki,

4) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i garazowych towarzyszacych istniejgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej o nastgpujacych parametrach i gabarytach:

a) budynki parterowe o wysokosci do max. 5,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
¢) zakazuje si¢ stosowania dachow ptaskich i jednospadowych,

d) powierzchnia zabudowy — do max.40,0m?,

7. Dla zespolu dworsko-parkowego w Wesotowce oznaczonego symbolem ZP objetego $cisla ochrong
konserwatorska wyznacza si¢ strefe ochrony widokowej oznaczona graficznie na rysunku planu, dla ktorej ustala

sig:

1) zakaz zwartych nasadzen wysokim drzewostanem nie zwigzanym z rewaloryzacja parku,
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2) zakaz wznoszenia wiez i masztow.

8. Ustala si¢ objecie $cista ochrong konserwatorska zabytku archeologicznego we wsi Jeleniec oznaczonych na
rysunku planu symbolem W posiadajacego duza warto$¢ naukowsq i historyczng nie wpisanego do rejestru
zabytkow, dla ktorego ustala sig:

1) zakaz prowadzenia kubaturowych prac inwestycyjnych nie zwigzanych zrewaloryzacja lub konserwacja
zabytku lub zmieniajacych formg krajobrazowg zabytku archeologicznego o wilasnej formie terenowej (nasypy,
waly, fosy),

2) wszelkie prace inwestycyjne ingerujace w podloze na glgbokos¢ 30 cm musza by¢ poprzedzone
wykopaliskowymi badaniami archeologicznymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony stanowisk archeologicznych wraz zich strefami oznaczonych na
rysunku planu symbolem OW (w strefie OW znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkdéw, o znanej lokalizacji, niewpisane do rejestru zabytkdéw):

1) w granicach strefy OW mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, pod warunkiem przeprowadzenia
badan archeologicznych wyprzedzajacych inwestycje lub badan dokumentacyjnych w trakcie jej realizacji,

2) zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych oraz zasady ich finansowania
prac okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala si¢ nastgpujacag zasade ochrony stanowisk obserwacji archeologicznej OWD wraz z ich strefami (w
strefie OWD znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow o matej wartosci
poznawczej 1o chronologii po XVI wi wspotczesne). W strefie OWD dozwolona jest kazda dzialalno$é
inwestycyjna, po uprzednim powiadomieniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow o zamiarze jej
przeprowadzenia. Powiadomienia nalezy dokona¢ w formie pisemnej, w terminie 2 tygodni przed rozpoczgciem
prac ziemnych zwigzanych realizacjg inwestycji.

Rozdzial 6.
USTALENIA DOTYCZACE PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, TERENOW PRZEKSZTALCEN,
ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH I TERENOW REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWYCH
ORAZ REKULTYWACIJI

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych obejmujace pasy drogowe drog publicznych oznaczone na
rysunku planu symbolami KDG i KDZ.

2. Ustalenia dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ ksztattowanie zieleni ulicznej w postaci niskich drzew, trawnikow i klombow kwiatowych,
2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam w postaci:

a) stupow reklamowych o srednicy do 1,20 m i wysokosci do 5,0 m,

b) tablic o powierzchni do 6,0 m2 na wolnostojacych nosnikach, ogrodzeniach lub elewacjach budynkow,
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i tymczasowych obiektow gastronomicznych,

3. Zakazuje si¢ sytuowania reklam w pasach drogowych iterenach graniczacych ze strefami ochrony
konserwatorskiej wymienionymi w § 7.

4. Dla terenéw objetych planem nie wyznacza si¢ terenow przeksztatcen lub rekultywacji, terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych i organizacji imprez masowych oraz terenow wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady podziatu terenow na nowe dziatki budowlane:

1) wydzielona dzialka budowlana musi umozliwia¢ funkcjonalne jej zagospodarowanie, a w szczegdlnosSci
zapewniac:

a) dostep do drogi publiczne;j,

b) usytuowanie budynkow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki,
d) niezbgdng powierzchni¢ parkingowa,
e) niezbedng powierzchni¢ czynng biologcznie,

2) minimalna szeroko$¢ wydzielonych projektowanych drog wewnetrznych - 6 m, a przypadku drog typu siegaczy
nalezy obowigzkowo stosowa rozwigzania techniczne zgodne z przepisami odrgbnymi umozliwiajgcymi
zawracanie np. w formie tzw. “zawrotek” o wymiarach co najmniej 10 m x 15 m,

3) dopuszcza si¢ podzialy wtorne istniejacych dziatek budowlanych,

4) wydzielenie nowych dzialek budowlanych oraz wtorne podziaty dziatek istniejacych przylegajacych do drog
publicznych wymagaja rownoczesnego wydzielenia cze$ci pasa drogowego do szeroko$ci okreslonej na
rysunkach planu, zuwzglednieniem $cigcia naroznikow dziatek co najmniej Sm x 5 m potozonych przy
skrzyzowaniu drog,

5) dziakki i zespoty dziatek, ktorych ksztalt lub wielko$¢ uniemozliwia zagospodarowanie zgodne z ustaleniami
planu, nalezy scali¢ i ponownie podzielié.

2. Parametry nowych dziatek budowlanych tj. projektowanych po dniu wejscia w zycie uchwaty:
1) minimalne powierzchnie dziatek pod zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng MN — 800 m2,
b) mieszkaniowo — ustugowa MN/U, w tym:
— dla zabudowy mieszkaniowej bez funkcji uslugowej — 800 m2,
— dla zabudowy mieszkaniowej z funkcjg ustugowg — 1000 m2,
¢) ushugowa U — 1200 m2,
d) zagrodowa RM — 1500 m2,
e) zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng RM/MN, w tym:
— zabudowe zagrodowa RM — 1500 m2,
— zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN— 800 m2,
f) zagrodowa potozong w terenach rolnych 1R — 2000 m2,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0m

3) kat potozenia granic bocznych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej odbywa si¢ wjazd na
dziatke:

a) od 45° do 90° przy podziatach wtornych istniejacych dziatek,
b) od 70° do 90° przy nowych podziatach,

3. W przypadku scalen ipodziatow nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosci do linii
rozgraniczajacych terenu. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia dzialek bedacych wielokrotnoscia dziatek, o ktoérych
mowa w ust. 2.

Rozdzial 8.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 10. 1. Adaptuje si¢ istniejacy podstawowy uktad komunikacji drogowej, ktory tworza drogi i ulice realizujace
powigzania zewngtrzne i wewngetrzne gminy oznaczone na rysunkach planu symbolami literowymi:

—KDG - teren drog publicznych - drogi klasy gtowne;j,

— KDZ - teren drog publicznych - drogi klasy zbiorczej,

— KDL - teren drog publicznych - drogi klasy lokalnej,

— KDD - teren drog publicznych - drogi klasy dojazdowe;j,
— KDW - teren drog wewnetrznych.
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1) drogi nieoznaczone na rysunku planu symbolami wymienionymi w ust. 1 stanowig ogolnodostepne dojazdy do
dziatek rolnych i le§nych.

2. Ustala si¢ zasady budowy systemow komunikacyjnych poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow drog publicznych i drog wewngtrznych zgodnie z rysunkami planu,
2) klas funkcjonalno - technicznych drég publicznych,
3) skrzyzowan zapewniajgcych powigzania uktadu obstugujacego z uktadem podstawowym,
4) zasad lokalizacji zjazdow z drog publicznych,
5) zasad obshugi komunikacja zbiorowa.

3. Ustala si¢ dotychczasowy przebieg drég wymienionych w ust. 1 z mozliwo$cig rozbudowy poprzez korekte
geometrii drogi w miejscach niebezpiecznych, w rejonach skrzyzowan, budowe chodnikéw, Sciezek rowerowych
oraz docelowego poszerzenia do wielko$ci minimalnych pasa drogowego okreslonego na rysunku planu.

4. Podstawowy uklad drogowy obszaru objetego ustaleniami planu stuzacy powigzaniom zewnetrznym
1 wewngtrznym tworzg nastgpujgce drogi publiczne:

1) 1IKDG - droga wojewédzka 807L Lukéw-Zelechdéw - Maciejowice klasy - droga gtéwna "G",
2) 2KDG - droga powiatowa 1359L Stanin - Krzywda klasy - droga gtéwna "G",

3) 3KDG - droga powiatowa 1346L Tuchowicz - Woélka Zastawska klasy - droga glowna "G",
4) 4 KDG - droga powiatowa 1334L Tuchowicz - G6zd - Jamielnik klasy - droga gtowna “G”,
5) 1 KDZ - droga powiatowa 1354L Zofibor - Wolka Domaszewska - Wesotdwka klasy - droga zbiorcza “Z”,
6) 2 KDZ - droga powiatowa 1353L Krzywda - Ruda - Wesoldéwka klasy - droga lokalna “Z”,
7) 1IKDL - droga gminna 2667L Stanin - Kol. Kosuty klasy - droga lokalna ”’L”,

8) 2KDL - droga gminna 2649L Jozefoéw - Jeleniec klasy - droga lokalna ”L”,

9) 3KDL - droga gminna 2637L Wesolowka - Jarczowek klasy - droga lokalna ”L”,

10) 4KDL - droga gminna 2654 L Stara Wroblina — Jeleniec klasy — droga lokalna ”L”,

11) 5KDL - droga gminna 2651 Kierzkow — Szczygly Dolne klasy — droga lokalna ”L”,

12) 1KDD - droga gminna 2778L Stanin - Oczyszczalnia klasy - droga dojazdowa ”D”,

13) 2KDD - droga gminna 2647L Stanin - Anonin klasy - droga dojazdowa ”D”,

14) 3KDD - droga gminna 2650L Tuchowicz - Kol. Tuchowicz klasy - droga dojazdowa ”D”,
15) 4KDD - droga gminna 2779L Tuchowicz - Prochnica klasy - droga dojazdowa ”’D”,

16) SKDD - droga gminna 26451 Zalacze - Prochnica klasy - droga dojazdowa ”D”,

17) 6KDD - droga gminna 2777L Tuchowicz - Zalacze klasy - droga dojazdowa ”D”,

18) 7KDD - droga gminna 2655L Wesotowka - Jonnik klasy - droga dojazdowa ’D”,

19) 8KDD - droga gminna 2656L Jeleniec - Borowina klasy - droga dojazdowa ”’D”,

20) 9KDD - droga gminna 2652L Stajki klasy - droga dojazdowa ”’D”,

21) 10KDD - droga gminna 2653L Jeleniec - Kierzkow klasy - droga dojazdowa ’D”,

22) 11 KDD - droga gminna 2644L Jozefow — Celiny klasy — droga dojazdowa.

5. Tereny oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL iKDD przeznacza si¢ na realizacje, rozbudowe
i utrzymanie drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Drogi klasy KDG, KDZ i KDL na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do zabudowy powinny by¢
wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo — rowerowe.

7. Na terenach okreslonych symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) urzadzen pomocniczych dla droég publicznych,
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b) obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zachowuje si¢ zjazdy do istniejacej zabudowy.
9. Ustala si¢ budowg zjazdow do nowej zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

10. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych obsludze obszaru komunikacja zbiorowa, w tym zatok
autobusowych i1 wiat przystankowych.

11. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, stuzace
bezposredniej obsludze przyleglego zagospodarowania poprzez stosowanie zjazdow bez ograniczen
1 wyprowadzajace ruch na drogi publiczne.

12. Ustala si¢ obowigzek zaspokojenia potrzeb parkingowych dla nowych irozbudowywanych obiektow wg
nastepujacych wskaznikow:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — min. 1 miejsce parkingowe/3 lokale mieszkalne,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne - 2 miejsca parkingowe/1 budynek,

3) sklepy - 3 miejsca parkingowe/100m2 pow. uzytkowej,

4) targowiska - 2 miejsca parkingowe/100m2 targowiska,

5) restauracje, kawiarnie, bary - 2 miejsca/10 miejsc konsumpcyjnych,

6) biura, urzgdy, banki - 3 miejsca parkingowe /100m2 pow. uzytkowe;j,

7) koscioly, kaplice - 3 miejsca parkingowe/100m2 pow. uzytkowej,

8) szkoty - 1,5 miejsca parkingowego/1 pomieszczenie do nauczania,

9) rzemiosto, ustugi - 2 miejsca parkingowe/100m2 pow. uzytkowe;j.

13. Budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwo$ci
okreslonych w przepisach odrebnych lub wich zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmnigjszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych.

14. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy budynkéw wg rysunku planu.

15. W przypadku braku oznaczenia linii zabudowy na rysunku planu nalezy stosowac¢ nastgpujace minimalne
odlegtosci:

—dla drogi oznaczonej symbolem KDG (drogi klasy glownej) i symbolem KDZ (drogi klasy zbiorczej) —
min. 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni w terenie zabudowy i min. 20,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni,

—dla drég oznaczonych symbolem KDL (drogi klasy lokalnej) i KDD (drogi klasy dojazdowej) — 6,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni w terenie zabudowy i 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem
zabudowy,

—dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW — min. 5,0 m od granicy drogi terenéw zabudowy
i min. 10,0 m od granicy drogi poza terenami zabudowy,

— dla drog nieoznaczonych symbolami na rysunku planu stanowigcych dojazdy do dziatek rolnych — jak dla
drog KDW.

16. Ustalenia szczegotowe dla wsi Stanin:

1) adaptuje si¢ istniejacy uklad komunikacji drogowej, ktory tworza drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

— KDG — teren drog publicznych — drogi klasy gtéwnej ,,G”,

— KDL - teren drég publicznych — drogi klasy lokalnej ,,L”,

— KDD - teren drog publicznych — drogi klasy dojazdowych ,,.D”,
— KDW - teren drog wewnetrznych,

2) drogi nieoznaczone na rysunku planu wymienionymi w p. 1 symbolami stanowia ogdlnodostepne dojazdy do
dziatek rolnych i lesnych,
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3) ustala sie, ze podstawowy uktad drogowy wsi Stanin beda tworzyly drogi publiczne:
— 1 KDG — droga wojewoddzka 807L Lukoéw—Zelechéw—Sobolew—Maciejowice — klasy ,,G”,
—2 KDG - droga powiatowa nr 1359L Stanin — Krzywda — Adamoéw — klasy ,,G”,
— 1 KDL — droga gminna nr 2667L Stanin — Kol. Kosuty — klasy ,,L”,
— 1 KDD droga gminna nr 2778L Stanin — Oczyszczalnia — klasy ,,D”,
—2 KDD - droga gminna nr 2647 Stanin — Anonin — klasy ,,D”,

4) ustala si¢ uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, drogami wewngtrznymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolami KDW:

— 1 KDW — droga wewnetrzna od drogi 1 KDL (2667L) do terenéw 12 RM/MN,
—2 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej do cmentarza,

—3 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej 1 KDG do terenu 2 U,

—4 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej 1 KDG do terenu 2 RM/MN,
— 5 KDW — droga wewnegtrzna od drogi 2 KDG do drogi 1 KDG,

— 6 KDW — droga wewngtrzna od drogi 5 KDW do drogi 8 KDW,

— 7 KDW — droga wewnetrzna od drogi 1 KDG do drogi 8§ KDW,

— 8 KDW — droga wewnetrzna od drogi 6 KDW do drogi 1 KDG,

5) przeznaczenie i zagospodarowanie terendw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG,
KDL i KDD,

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDL i KDD przeznaczone sg na realizacje, rozbudowe
i utrzymanie drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drog klasy G — istniejaca szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem,
—dladrog klasy L — 12m — 15 m,
—dla drog klasy D — 10 m,

c) drogi oznaczone symbolami KDG, KDL iKDD na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do
zabudowy powinny by¢ wyposazone w chodniki lub §ciezki pieszo — rowerowe,

6) zachowuje si¢ zjazdy do istniejacej zabudowy,
7) ustala si¢ budowe zjazdéw do nowej zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen shuzacych obsludze obszaru komunikacja zbiorows, wtym zatok
autobusowych 1 wiat przystankowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) przeznaczenie i zagospodarowanie drog wewngetrznych,

a) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie drog stuzacych bezposredniej obstudze przyleglego zagospodarowania i wyprowadzenie ruchu
na drogi publiczne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 6m.
17. Ustalenia szczegdtowe dla wsi Wesotowka:

1) adaptuje si¢ istniejacy uklad komunikacji drogowej, ktory tworza drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

— KDG — teren drog publicznych — drogi klasy gtéwnej ,,G”,
— KDZ — teren drég publicznych — drogi klasy zbiorczej ,,2”,
— KDL — teren drég publicznych — drogi klasy lokalnej ,,L”,
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— KDD - teren drog publicznych — drogi klasy dojazdowych ,,.D”,

2) drogi nieoznaczone na rysunku planu wymienionymi w p. 1 symbolami stanowia ogdlnodostepne dojazdy do
dziatek rolnych i lesnych,

3) ustala si¢, ze podstawowy uklad drogowy wsi Wesotowka beda tworzyly drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu:

—2 KDG - droga powiatowa nr 1359L Stanin — Krzywda — klasy ,,G”,

— 1 KDZ — droga powiatowa nr 1354L Zofibor — Wola Domaszewska — klasy ,,2”,
—2 KDZ — droga powiatowa nr 1353L Krzywda — Ruda- Wesotowka — klasy ,,Z”,
— 3 KDL — droga gminna nr 2637L Wesoldwka — Jarczowek — klasy ,,L”,

— 7 KDD - droga gminna nr 2655L Wesotowka — Jonnik — klasy ,,D”,

4) przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG,
KDZ, KDL i KDD,

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD przeznaczone s3 na realizacjg,
rozbudowe i utrzymanie drog publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu dla drog klasy ,,G” 1,,2”,
— dla drog klasy ,,G” 1 ,,2” — wedtug rysunku planu,
— dla drog klasy ,,.” — 12m,
— dla drog klasy ,,D” — 10m,

¢) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ i KDL na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do
zabudowy powinny by¢ wyposazone w chodniki lub §ciezki pieszo — rowerowe,

5) zachowuje si¢ zjazdy do istniejacej zabudowy,
6) ustala si¢ budowe zjazdéw do nowej zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen stuzacych obsludze obszaru komunikacjg zbiorowa, wtym zatok
autobusowych 1 wiat przystankowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

18. Ustalenia szczegotowe dla wsi Tuchowicz:

1) adaptuje si¢ istniejgcy uklad komunikacji drogowej, ktory tworza drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

— KDG - teren drog publicznych — drogi klasy gtownej ,,G”,
— KDD - teren drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j ,,D”,
— KDW - teren drog wewngtrznych,

2) drogi nieoznaczone na rysunku planu symbolami wymienionymi w p.1) stanowig ogélnodostepne dojazdy do
dziatek rolnych i lesnych,

3) ustala si¢, ze podstawowy uktad drogowy wsi Tuchowicz beda tworzyty drogi publiczne:
— 1 KDG - droga wojewoddzka 807L Lukéw—Zelechdw—Sobolew—Maciejowice — klasy ,,G”,
— 3 KDG - droga powiatowa nr 1346L Tuchowicz — Wolka Zastawska — klasy ,,G”,
— 4 KDG - droga powiatowa nr 1334L Tuchowicz — G6zd- Jamielnik — klasy ,,G”,
— 3 KDD - droga gminna nr 2650L Tuchowicz — Kol. Tuchowicz — klasy ,,D”,
—4 KDD - droga gminna nr 2779L Tuchowicz — Prochnica — klasy ,,D”,
— 5 KDD - droga gminna nr 2645L Zatacze — Prochnica — klasy ,,D”,
— 6 KDD — droga gminna nr 2777L Tuchowicz — Zatacze — klasy ,,D”,
— 11 KDD — droga gminna nr 2644 Jozeféw — Celiny — klasy ,,.D”,
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4) ustala si¢ uzupekienie podstawowego uktadu drogowego, drogami wewngetrznymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolami KDW:

— 1 KDW — droga wewnetrzna od drogi 5 KDD do drogi wewnetrznej 2 KDW,

—2 KDW — droga wewngtrzna od drogi 1 KDW do drogi powiatowej 3 KDG,

— 3 KDW — droga wewnetrzna od drogi 2 KDW do drogi wojewodzkiej 1 KDG (807L),

— 4 KDW — droga wewnetrzna od drogi gminnej 4 KDD do cmentarza,

— 5 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej 1 KDG (807L) do terenéow 3 MN/U,
— 6 KDW — droga wewngtrzna od drogi wojewddzkiej 1 KDG (807L) do terenéw 1 U/MN,
— 7 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej 1 KDG (807L) do terenu 5 RM/MN,
— 8 KDW — droga wewnetrzna od drogi wojewodzkiej 1 KDG (807L) do terenu 9 RM/MN,

5) przeznaczenie i zagospodarowanie terendw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG
i KDD,

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG i KDD przeznaczone sg na realizacjg, rozbudowe
i utrzymanie drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drog klasy G — istniejaca szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
—dla drog klasy D — 10 m,

c¢) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ iKDD na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do
zabudowy powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo — rowerowe,

6) zachowuje si¢ zjazdy do istniejacej zabudowy,
7) ustala si¢ budowe zjazdéw do nowej zabudowy na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sluzacych obsludze obszaru komunikacja zbiorowsa, wtym zatok
autobusowych 1 wiat przystankowych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) przeznaczenie i zagospodarowanie terenow drog wewnetrznych KDW:

a) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie drog stuzacych bezposredniej obstudze przyleglego zagospodarowania i wyprowadzenie ruchu
na drogi publiczne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 6m.
19. Ustalenia szczegdtowe dla wsi Jeleniec:

1) adaptuje si¢ istniejgcy uktad komunikacji drogowej, ktory tworza drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami literowymi:

— KDZ — teren drog publicznych — drogi klasy glownej ,,.Z”,

— KDL - teren drég publicznych — drogi klasy lokalnej ,,L”,

— KDD - teren drog publicznych — drogi klasy dojazdowych ,,.D”,
— KDW - teren drog wewnetrznych,

2) drogi nieoznaczone na rysunku planu symbolami wymienionymi w p. 1) stanowig ogdlnodostepne dojazdy do
dziatek rolnych i lesnych,

3) ustala sig¢, ze podstawowy uktad drogowy wsi Jeleniec beda tworzyty drogi publiczne:
— 1 KDZ — droga powiatowa nr 1354L Zofibor — Woélka Domaszewska — klasy ,,2”,
—2 KDL — droga gminna nr 2649L Jozefow — Jeleniec — klasy ,,L”,
—4 KDL — droga gminna nr 2654L Stara Wroblina - Jeleniec — klasy ,,L.”,
— 5 KDL — droga gminna nr 2651L Kierzkéw — Szczygly Dolne — klasy ,,L.”,
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—3 KDD — droga gminna nr 2650L Tuchowicz — Kol. Tuchowicz — klasy ,,D”,
— 8 KDD — droga gminna nr 2656L Jeleniec — Borowina — klasy ,,D”,

— 9 KDD - droga gminna nr 2652L Stajki — klasy ,,D”,

—10 KDD — droga gminna nr 2653 Jeleniec — Kierzkow — klasy ,,D”,

4) ustala sie¢ uzupehienie podstawowego uktadu drogowego, drogami wewnetrznymi oznaczonymi na rysunku
planu symbolami KDW:

— 1 KDW — droga wewnetrzna od drogi powiatowej 1 KDZ (1354L) do dziatek ogrodkow dziatkowych,
—2 KDW — droga wewnetrzna od drogi 2 KDL (2649L) do 1 RM, 3 RM, 4 RM zakonczona zawrotka,

5) przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenéw drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ,
KDL i KDD:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD przeznaczone s3 na realizacj¢, rozbudowe
i utrzymanie drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
— dla drog klasy Z — istniejaca szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu,
—dla drog klasy L — 12m,
—dla drog klasy D — 10 m,

c¢) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL iKDD na terenach zabudowanych lub przeznaczonych do
zabudowy powinny by¢ wyposazone w chodniki lub $ciezki pieszo — rowerowe,

6) zachowuje si¢ zjazdy do istniejgcej zabudowy,
7) ustala si¢ budowe zjazdow do nowej zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

8) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych do obstugi obszaru komunikacjg zbiorowa, wtym zatok
autobusowych i wiat przystankowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

9) przeznaczenie i zagospodarowanie drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW:

a) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDW przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie drog stuzacych bezposredniej obstudze przyleglego zagospodarowania i wyprowadzenie ruchu
na drogi publiczne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniejsza niz 6m.

Rozdzial 9.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 11. 1. Ustala si¢ zasade zbiorowego zaopatrzenia w wode w oparciu o zasoby wod podziemnych, ujmowane
za posrednictwem uje¢ wod glebinowych w miejscowosciach Tuchowicz i Jeleniec oznaczonych na rysunku planu
symbolem WZ.

2. Dla terenéw WZ ustala si¢:

1) obowigzkowe ogrodzenie zabezpieczajace strefe ochrony bezposredniej ujecia wod glebinowych o promieniu
co najmniej 10 m wokot ujecia,

2) zagospodarowanie terenu w granicach ogrodzenia zielenig izolacyjna.
3. Adaptuje si¢ istniejacg sie¢ wodociggowa z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy.

4. Ustala si¢ budowe nowych sieci wodociggowych, ktoéra moze by¢ realizowana w pasach drogowych
z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drogi, aw uzasadnionych przypadkach wzdluz paséw drogowych na terenach o innym
przeznaczeniu.

5. Adaptuje si¢ istniejace na terenie gminy indywidualne studnie oraz ujecia wody przy zakladach
1 instytucjach, z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy .

Id: UATGU-OFSGI-ZNCRH-YEJOA-CFQBX. Podpisany Strona 17



6. Dla zapewnienia pelnej ochrony terenéw zrodtowych ujec stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
ustala si¢ wyznaczenie stref ochronnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.Jako uzupelnienie zbiorowego zaopatrzenia w wodg, plan ustala funkcjonowanie na terenie gminy,
przejsciowo lub docelowo, uje¢ indywidualnych i lokalnych, wszedzie tam gdzie brak przestanek ekonomicznych
dla budowy sieci wodociagowej. W szczegodlnosci dotyczy to pojedynczych zagréd i obiektow potozonych poza
zwartg zabudowa.

§ 12. 1. Ustala si¢ adaptacje istniejacej oczyszczalni $cieckOw w miejscowosci Stanin oznaczonej na rysunku
planu symbolem NO, dla ktorej obowiazuje:

1) ogrodzenie terenu ,
2) utwardzenia i zagospodarowanie zielenig terenu nie zajgtego pod zabudowe ,
3) mozliwo$¢ rozbudowy i porzebudowy oczyszczalni.

2. Ustala si¢ adaptacje istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej, ktéra moze byc¢
realizowana w pasach drogowych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych, dotyczacych usytuowania
infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, aw uzasadnionych przypadkach wzdluz pasow
drogowych na terenach o innym przeznaczeniu.

3. Dopuszcza si¢ budowe lokalnych oczyszczalni $ciekow przy obiektach uzytecznos$ci publicznej
w miejscowosciach nie objetych kanalizacjg zbiorcza.

4. Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

1) budowe¢ przydomowych i przyobiektowych oczyszczalni §ciekow, z odprowadzeniem oczyszczonych §ciekow
do wod powierzchniowych lub przez drenaz rozsaczajacy do ziemi na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi,

2) odprowadzanie $ciekow do bezodplywowych zbiornikdw z wywozeniem ich do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekow.

5. Odbiornikami $ciekdw po ich oczyszczeniu beda cieki odprowadzajace wody do rzek Bystrzyca
i Wilkojadka, zgodnie z przepisami odrebnymi. Technologia mechaniczno-biologicznego oczyszczania $ciekdéw
i sprawno$¢ urzadzen winny zapewnia¢ redukcje zanieczyszczen w stopniu dostosowanym do wymagan
odbiornikow.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wod opadowych:

1) wody opadowe zutwardzonych, szczelnych powierzchni terendw, ustugowych, drog, ulic i parkingdw,
0 znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi lub innymi powinny by¢ ujete
w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej i wyposazone w urzadzenia oczyszczajace
te wody do stopnia okreslonego w przepisach odrebnych oraz wprowadzone do wod lub do ziemi, w taki
sposob, aby spelniaty wymogi ochrony srodowiska, okreslone w przepisach odrebnych,

2) z dachow obiektow oraz terenow o matym stopniu zanieczyszczenia, moga by¢ odprowadzane powierzchniowo
bezposrednio do gruntu na wlasny, nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy spltyw tych wod na grunty
sasiednie.

2. Sie¢ kanalizacji deszczowej moze by¢ realizowana w pasach drogowych z zachowaniem obowigzujacych
przepisow odrebnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w
uzasadnionych przypadkach wzdtuz paséw drogowych na terenach o innym przeznaczeniu.

§ 14. 1. Plan ustala docelowo zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych poprzez ich
selektywng zbiorke i gromadzenie w odpowiednio oznaczonych pojemnikach oraz ich wywodz na sktadowisko
odpadéw komunalnych.

2.Do czasu zorganizowania selektywnej zbiorki odpadow dopuszcza si¢ ich gromadzenie w typowych
kontenerach w miejscach dostepnych dla mieszkancow gminy i wywoz na sktadowisko odpadéw komunalnych.

§ 15.

1. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w ciepto iw ciepta wode uzytkowa z cieptowni lokalnych, zakladowych
i indywidualnych, z preferencja dla ekologicznych zrodet ogrzewania takich jak: gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii.
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2. Ustala si¢, ze eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jakos$ci powietrza.

§ 16. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia terenu gminy w gaz ziemny. Dalsza gazyfikacja gminy bedzie
mozliwa jesli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkow sieci gazowych. W przypadku braku
mozliwosci budowy odcinkéw sieci gazowych, gazyfikacja gminy moze by¢ realizowana na warunkach
okreslonych w odrgbnych umowach zawartych pomigdzy przedsigbiorstwem gazowniczym a gming / odbiorca,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Sie¢ gazowa moze byC realizowana w pasach drogowych zzachowaniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych, dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach rozgraniczajacych drogi, a w uzasadnionych
przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.

3. Adaptuje si¢ teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu oznaczony na rysunku planu symbolem EG
z mozliwo$cig jej rozbudowy i przebudowy.

4. Ustala si¢ adaptacje istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN150, dla ktérego obowigzuje zachowanie
nastepujacych odlegtosci:

- min. 15,0 m od osi gazociggu dla budynkéw mieszkalnych,
- min 15,0 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych oraz dla budynkow uzytecznosci publiczne;j,
- min 15,0 m od granicy terenu parkingu do osi gazociagu,

- min.150 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagdéw, kabli
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych majacych bezposrednie potaczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat (od skrajni rury, kabla kanatu lub studni),

- min 5,0 m dla przewodow kanalizacyjnych, kanalizacji kablowej, wodociagow, kabli elektroenergetychnych
i telekomunikacyjnych nie majacych bezposredniego potaczenia z pomieszczeniami dla ludzi i zwierzat (od
skrajni rury, kabla, kanatu lub studni).

5. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym.

6. Dla budownictwa jednorodzinnego lub zagrodowego szatki gazowe powinny by¢ zlokalizowane w linii
ogrodzen, a w pozostalych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

7. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych gminnych oraz drég wewnetrznych nalezy zarezerwowacé
trasy dla projektowanej sieci gazowe;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ w zakresie telekomunikacji wyposazenie terenéw w niezbedne bezprzewodowe oraz
przewodowe sieci iurzadzenia telekomunikacyjne i telefoniczne zapewniajace taczno$¢ telefoniczng w systemie
stacjonarnym i komorkowym oraz dostawe¢ szerokopasmowego Internetu.

2. Adaptuje si¢ istniejace obiekty isieci lacznosci telekomunikacyjnej z mozliwoscia ich przebudowy
i rozbudowy.

3. Dopuszcza si¢ wymiang istniejgcych sieci napowietrznych na kablowe.

4. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowych obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych nieoznaczonych na rysunku planu,
z ograniczeniami okreSlonymi dla stref konserwatorskiej iterendéw ZZ narazonych na niebezpieczenstwo
powodziowe.

5. Ustala si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog, a w
przypadku braku takich mozliwosci, lokalizacje w terenach o innym przeznaczeniu udostepnionych prawnie
operatorom systemow.

§ 18. 1. Dla terenow objetych planem ustala si¢ zasade pelnego zaopatrzenia wszystkich obiektow
wymagajacych zasilania w energi¢ elektryczng o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
realizowang poprzez budow¢ nowych oraz modernizacj¢ istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV.

2. Adaptuje si¢ lokalizacje istniejacych linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia SN 15 kV,
z mozliwo$cia ich likwidacji, przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod warunkiem, ze nie bedzie to
kolidowato z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrebnymi.
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3. Adaptuje si¢ lokalizacje istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV z mozliwoscig ich likwidacji,
przebudowy, wymiany lub zmiany lokalizacji, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejacym
i projektowanym zagospodarowaniem terenu oraz przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych linii $redniego i niskiego napi¢cia oraz stacji trafo 15/0,4kV
nieokreslonych na rysunkach planu, pod warunkiem, ze nie bgdzie to kolidowato z istniejacym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu i zachowane beda obowigzujace w tym zakresie przepisy odrebne oraz zgodnie
z nastgpujgcymi zasadami:

1) linie napowietrzne na terenach rolnych nalezy lokalizowac¢ w sposob uwzgledniajacy istniejace granice dzialek
oraz linie rozgraniczajace tereny,

2) linie kablowe prowadzi¢ w pasach drogowych,

3) ustalenie lokalizacji stacji transformatorowych powinno wynika¢ zprojektu zagospodarowania terenu
inwestycji lub w pasie terenu przylegtym do drogi.

5. Nalezy zachowa¢ nastepujace odleglosci linii elektroenergetycznych:
1) od budynkow:

a)dla linii SN 15 kV — 7m od osi linii z przewodéw nieizolowanych i5 m od osi linii z przewoddéw
izolowanych,

2) w poblizu budynku zawierajacego materiaty tatwo palne lub wybuchowe - trasa linii powinna przechodzi¢
w odleglosci najmniej 1,5 krotnej wysokos$ci najwyzszego shupa sposrdd najblizszych w stosunku do obiektu
chronionego.

3) od istniejacego drzewostanu:
a) dla linii napowietrznych 15 kV - 5 m,
b) dla linii kablowych nie mniej niz 1,5 m,
¢) dla linii napowietrznych niskiego napiecia - 2 m.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady adaptacji i rozbudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych w granicach stref
ochrony konserwatorskiej "A" 1"B" wylacznie wsystemie kablowym zuwzglednieniem nadzoru
konserwatorskiego:

1) nakaz budowy kablowych sieci zasilajacych SN 15 kV i NN 0,4 kV,
2) nakaz budowy wewngetrznych stacji trafo 15/0,4 kV,
3) nakaz budowy kablowych sieci o§wietlenia ulicznego,

4) przebudowa istniejgcych sieci napowietrznych NN 0,4 kV na kablowe, na warunkach iw uzgodnieniu
z wlasciwym operatorem systemu dystrybucyjnego.

7. Sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna ipodziemna moze by¢ realizowana w pasach drogowych
z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrgbnych dotyczacych usytuowania infrastruktury liniowej w liniach
rozgraniczajacych, a w uzasadnionych przypadkach wzdhuz paséw drogowych.

8. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy zurzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je
przebudowac lub przenies¢ z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 10.
PRZEZNACZENIE TEREN()W, ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 19. 1. Adaptuje si¢ tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW.
2. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehiajace — ustugi nieucigzliwe, garaze i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
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3. W stosunku do budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych rozbudowywanych lub remontowanych ustala
si¢ nastepujgce wymagania:

1) wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja moze by¢ w poddaszu
uzytkowym,

2) w przypadku rozbudowy bezposrednio stykajacej si¢ z zabudow3 istniejaca ustala sig:
a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢ rowne,
b) potacie dachow musza miec ten sam spadek, jak na budynku sgsiednim,
3) taczna powierzchnia zabudowy i terenéw utwardzonych nie moze przekroczy¢ 60 % powierzchni terenu,

4) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 20° do
45°; dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich,

5) zakazuje si¢ stosowanie plaszczyzn tynkow malowanych kolorem, niebieskim i fioletowym,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ min. 25 % powierzchni terenu,
7) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,60 m,
8) przy granicy dzialki od strony drog zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz zieleni izolacyjnej,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug rysunku planu.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne,
2) ustug nieucigzliwych stanowiacych osobne wolnostojace budynki o nastepujacych parametrach
— liczba kondygnacji — jedna kondygnacja,
— dach dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
— powierzchnia zabudowy — do max. 100,0 m2.
3) budynkow garazowych jednokondygnacyjnych o wysokos$ci do max.5,0m z dachami dwuspadowymi,
4) wydzielonych parkingow.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy,
2) wykonywanie ogrodzen z pelnych prefabrykatow betonowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN; ustalenia
zawarte w niniejszym paragrafie nie dotycza terenu 2 MN we wsi Jeleniec, dla ktorego obowiazujg ustalenia
okreslone w § 7 ust.6 punkt 5).

2. Przeznaczenie terendw:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajgce — uslugi nieucigzliwe, zabudowa gospodarcza i garazowa, urzadzenia
infrastruktury technicznej i zielen urzadzona.

3.Dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw  rozbudowywanych,
przebudowywanych, nadbudowywanych lub remontowanych ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy - do max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku,
2) wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw mieszkalnych do max.1,0 m nad poziomem terenu,

3) liczba kondygnacji nadziemnych - do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna moze by¢ w formie
poddasza uzytkowego

4) dopuszcza si¢ czesciowe lub catkowite podpiwniczenie,

5) nalezy zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,
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6) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 15° do
45°,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° do 25° na przybuddéwkach do
budynkéw mieszkaniowych, z wyjatkiem terenu 2 MN we wsi Jeleniec,
8) zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tynkéw malowanych pelnym kolorem niebieskim i fioletowym,

9) wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu — max. 50 % powierzchni dziatki moze by¢ zabudowana,
10) udzial powierzchni biologicznie czynnej - min.30 % powierzchni dziatki,
11) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,60 m,

12) przy granicy dziatki od strony drog publicznych zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz szpalerow zieleni
izolacyjnej,

4. Na terenach MN dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz stanowigcych osobne budynki,
2) dla wolnostojacych budynkéw ustugowych ustala sig:

a) liczba kondygnacji — jedna,

b) wysokos$¢ w kalenicy dachu — do max. 6,0 m,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych — do max. 45°,

d) powierzchnia zabudowy — do max. 40,0 m2,
3) lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy o nastepujacych parametrach:

a) liczba kondygnacji — jedna,

b) wysokos¢ w kalenicy dachu — do max. 5,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45° lub jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do max. 20°,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych — do max. 30,0 m,2,
e) powierzchnia zabudowy budynkow garazowych:

— dla garazy jednostanowiskowych — do max. 25,0 m2,

— dla garazy dwustanowiskowych — do max. 50,0 m2,

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych w granicy z dziatka
sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki sgsiedniej, stosownie do przepiséw odrebnych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen infrastruktury techniczne;j.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:

1) budowy trzech i wigcej nowych domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce, bez wykonania podziatu dziatki
spetniajgcego zasady podziatu na dziatki okreslone w § 9 z wyjatkiem istniejacych podziatow, ktdre po wejsciu
w zycie uchwaty, nie spelniajg warunkow okreslonych w § 9,

2) lokalizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktére winny by¢ usunigte
w ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji,

3) wykonywania ogrodzen z pelnych prefabrykatéow betonowych.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
ustalenia okre§lone w niniejszym paragrafie nie dotycza terenu 3MN/U we wsi Jeleniec, dla ktérego obowiazujg
ustalenia zawarte w §7 ust.6 punkt 4).

2. Przeznaczenie terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna i uslugowa nieucigzliwa,
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2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, budynki gospodarcze
i garazowe.

3. Zasady zagospodarowania terenu iksztalttowania zabudowy mieszkaniowej 1ustugowej MN/U,
z wylaczeniem terenu 3 MN/U we wsi Jeleniec objetego strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy — do max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku,
2) wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru budynkéw do max. 1,0 m nad poziomem terenu,

3) liczba kondygnacji nadziemnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym jedna moze by¢ w formie
poddasza uzytkowego,

4) dopuszcza si¢ czeSciowe lub catkowite podpiwniczenie,
5) nalez zachowac nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustalong na rysunku planu,
6) dachy dwu i wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 15° do 45°,

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw jednospadowych o nachyleniu od 10° do 25° na przybudéwkach do
budynkéw mieszkaniowych i ustugowych,

8) zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow malowanych pelnym kolorem niebieskim i fioletowym,

9) ustugi nieucigzliwe moga by¢ realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne Iub jako budynki
wolnostojace,

10) wskaznik intensywno$ci wykorzystania terenu — max. 60 % powierzchni dziatki moze by¢ zabudowana,
11) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki,
12) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 1,60 m.
4. Na terenach MN/U dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy o nastgpujacych paramertach:
a) liczba kondygnacji — jedna,
b) wysokos$¢ w kalenicy dachu — do max. 5,0 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max 45° dopuszcza si¢
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 20° w przypadku usytuowania budynku
w granicy dziatki,

d) powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych — do max. 30,0 m2,
e) powierzchnia zabudowy budynkow garazowych:

- dla garazy jednostyanowiskowych — do max. 25,0 m2,

- dla garazy dwustanowiskowych — do max. 50,0 m2,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych w granicy z dziatkg sgsiednia
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej, stosownie do przepisow odrebnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢:

1) budowy trzech i wigcej nowych domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce, bez wykonania podziatu dziatki
spetniajacego zasady podziatu na dziatki okreslone w § 9 z wyjatkiem istniejacych podziatéw, ktore po wejsciu
w zycie uchwaty, nie spetniaja warunkéw okreslonych w § 9,

2) lokalizacji budynkéw tymczasowych za wyjatkiem budynkow zaplecza budowy, ktére winny by¢ usunigte
w ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji,

3) wykonywania ogrodzen z petnych prefabrykatéw betonowych.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej nieuciazliwej we wsi Wesotowka oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP/U, objety posrednig strefg ochrony konserwatorskiej.

2. Przeznaczenie terenow:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zabudowa ustugowa nieucigzliwa,
2) przeznaczenie uzupehiajace: urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Zasady zagospodarowania terenu — wg ustalen okre§lonych w § 7 ust. 6 pkt. 3).

§ 23. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowe;j i ustug kultury w miejscowosci Tuchowicz oznaczony na rysunku
planu symbolem U/UK.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: straznica OSP, ushugi kultury,
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug rysunku planu,
2) wysoko$¢ budynkow — do max. 10,0 m od poziomu terenu,
3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do max. 45°,
4) ogrodzenie powinno by¢ dostosowane do architektury budynkow,
5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzenia betonowego,
6) min 15% powierzchni dzialki nalezy zachowa¢ jako powierzchni¢ czynna biologicznie,
7) wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu — do max. 70 %.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysunku planu symbolem UO.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug o$wiaty 1 nauki - szkotly, przedszkola, sale sportowe, boiska sportowe
i tereny rekreacji dziennej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty zaplecza techniczno-magazynowego i socjalno-sanitarnego, urzadzenia
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, dojscia, dojazdy, garaze, mata architektura.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug rysunku planu,
2) wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych,
3) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe a nachyleniu potaci dachowych do max. 45°,
4) wskaznik intensywnos$ci wykorzystania terenu — max. 60 % powierzchni terenu,
5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ - min. 25 % powierzchni terenu,
6) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzie¢ ucigzliwych.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustug kultury i zieleni parkowej w miejscowosci Jeleniec oznaczony na
rysunku planu symbolem UK/ZP, objety $cisla ochrong konserwatorska.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe terenu UK/ZP: zabudowa ustug kultury, zielen parkowa.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy - wg ustalen okre§lonych w § 7 ust. 2.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustug sakralnych wraz ze strefami $cistej ochrony konserwatorskiej
potozone w miejscowosciach: Stanin, Tuchowicz i Jeleniec oznaczone na rysunku planu symbolem UKs.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa sakralna,

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa mieszkaniowa dla duchownych i pracownikow parafii, domy
parafialne, domy pielgrzyma oraz inne obiekty zwigzane z dziatalnoscig religijng ikoscielna, urzadzenia
infrastruktury technicznej z wylaczeniem lokalizacji wysokich masztéw i1 wiez, zielen urzadzona.
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3. Dla terenow i obiektow objetych sScistag ochrong konserwatorska tj.:

— Stanin - teren po kosciele parafialnym pw. Tréjcy Swictej, ktory zostat przeniesiony do Pratulina oraz teren
w granicach cmentarza koscielnego,

— Stanin - dzwonnica. Nr rej. zabytkow A/106,

— Jeleniec - zespot pobernardynski: kosciot parafialny pw. §w. Anny z dekoracja architektoniczno rzezbiarska
oraz ruchomos$ciami, dawny klasztor, ogrodzenie z dekoracyjng bramka, dzwonnica- brama, figura na terenie
cmentarza ko$cielnego, teren dawnego cmentarza koscielnego z drzewostanem w granicach parceli. Nr rej.
zabytkow A/580,

— Tuchowicz - ko$ciot parafialny pw. sw. Marii Magdaleny. Nr rej. Zabytkow S A/347, obowiazuja zasady
zagospodarowania okreslone w § 7 ust.2.

4. Dla terenow potozonych poza granicami $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) linia zabudowy wedhlug rysunku planu,

2) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne,

3) wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu — do max. 30 %powierzchni terenu,
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni terenu.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i obstugi komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolem
U/KS.

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: przedsigwzigcia ucigzliwe, ustugi nieucigzliwe, obiekty obstugi komunikacji
drogowej, w tym stacje paliw ptynnych i gazowych,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjna.

3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedtug rysunku planu,
2) wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych,
3) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do max. 45°,
4) wskaznik intensywnos$ci wykorzystania terenu - do max.60 % powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna — min.25 % powierzchni dziatki,

6) w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczjaca drogi wojewodzkiej a linig zabudowy moga by¢ lokalizowane
podziemne zbiorniki na paliwo oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,

7) oddziatywanie przedsiewzie¢ ucigzliwych nie moze spowodowaé przekroczen standardow jakosci §rodowiska
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) odprowadzanie wod opadowych z obiektow ustugowych ucigzliwych — wg § 13 uchwaty.
§ 28. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nicucigzliwe,

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen izolacyjna.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ushugowe;j:
1) linia zabudowy wedlug rysunku planu,
2) ustala si¢ nastepujace parametry i gabaryty zabudowy:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — trzy kondygnacje,
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b) wysokos¢ od poziomu terenu do kalenicy dachu — do max. 12,0 m,
¢) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,

3) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na ustugi nieucigzliwe, pod warunkiem
zastosowania ustalen uchwaty i zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ catkowite lub czgsciowe podpiwniczenie,

5) wysokos$¢ posadowienia parteru budynkow ustugowych w przypadku podpiwniczenia ustala si¢ do max. 1,4 m
n.p.t., a w przypadku jego braku do max. 1,0 m n.p.t.,

6) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktorej ustala sig:

- liczba kondygnacji — do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos$¢ — do max. 9,0 m,

- dach dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,
7) wskaznik intensywnosci wykorzystania terenu - do 70 % powierzchni dziatki,
8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki,

9) dopuszcza si¢ lokalizacje droég wewngtrnych oraz przej$¢ pieszo — jezdnych; drogi wewngtrzne muszg miec
szeroko$¢ jezdni min. 4,0 m oraz mozliwo$¢ potaczenia z droga publiczna,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych imagazynowych o nastepujacych
parametrach:

a) liczba kondygnacji — jedna kondygnacja,
b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,
¢) powierzchnia zabudowy — do max. 60 m2,

11) $cieki komunalne, przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy doprowadzi¢ do stanu czystosci okreslonego
w przepisach odrebnych,

12) odprowadzanie wod opadowych — wg § 13 uchwaty.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu
symbolem RM/MN.

2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna,
2) przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) linia zabudowy wedhlug rysunku planu,
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustalenia okreslone w § 20 ust. 3,41 5,
3) dla zabudowy zagrodowej — ustalenia okreslone w § 30.
§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
2) przeznaczenie uzupeltniajace: ushugi nieucigzliwe, urzadzenia infrastruktury technicznej,
3. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych od poziomu terenu do kalenicy dachu — do max.10,0 m,
2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje,

3) powierzchnia czynna biologicznie — min. 40 % powierzchni dziatki,
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4) wskaznik intensywnos$ci wykorzystania terenu — do max. 40 % powierzchni dziatki,
5) parametry i gabaryty budynkow gospodarczych i garazowych:
a) wysoko$¢ — do max. 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°; dopuszcza sig
dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 20°,

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych, inwentarskich i budowli
rolniczych w granicy z dziatkg sgsiednig lub 1,5 m od granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) ustala si¢ lokalizacje budynkow inwentarskich o nastgpujacych parametrach:
a) wysoko$¢ — do max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,
b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do max. 45°,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
w § 20 ust.3, ust.4 pkt —y 3-5 i ust.5,

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stuzacych wylgcznie produkeji rolnej (w tym rowniez w gospodarstwach
specjalistycznych) zaliczanych do przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko oraz budowli
rolniczych, pod warunkiem, ze oddzialywania przedsiewzig¢ nie spowoduje przekroczen standardéow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy to przedsiewzigcie posiada tytut prawny.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami R i 1R .
2. Przeznaczenie terenu R:

1) przeznaczenie podstawowe: trwate uzytki zielone zciekami wodnymi i zbiornikami wodnymi potozone
w granicach obszarow petigcych funkcje korytarza ekologicznego, wytaczone z zabudowy,

2) przeznaczenie uzupehiajace: uprawy polowe na fragmentach uzytkow rolnych, drogi wewnetrzne.
3. Zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy,

2) utrzymanie i odtwarzanie ciagtosci zadrzewien nadrzecznych,

3) zakaz zmiany istniejacych stosunkéw wodnych,

4) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglos$ci mniejszej niz 4,0 m od ciekow i zbiornikoéw wodnych,

5) nakaz utrzymania droznosci przepustow w nasypach drogowych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli nie ma mozliwosci innej lokalizacji,
zbiornikdéw retencyjnych oraz stawdéw hodowlanych,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych i melioracji wodnych.
4. Przeznaczenie terenu 1R:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych, ogrodniczych, sadowniczych i hodowlanych ,

2) przeznaczenie uzupehiajace: drogi wewngtrzne, zabudowa jednorodzinna, urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

5. Zasady zagospodarowania:

1) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy pod
warunkiem zachowania ustalen uchwaly i zgodnosci z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacej zabudowy zagrodowej poza terenami wyznaczonymi w planie pod
zabudowe RM i1RM/MN (tylko zabudowa zagrodowa) tj. w szczegdlnosci budynkéw gospodarczych,
garazowych, inwentarskich, budowli rolniczych i obiektéw stuzacych bezposrednio do produkcji rolnej uznanej
za dziat specjalny, w tym rowniez zwigzanych z produkcja rolng mogaca znaczaco oddziatywac na srodowisko
pod nastepujacymi warunkami:

a) istniejagce  zagospodarowanie terenu uniemozliwia lokalizacje inwestycji W granicach terenow
przeznaczonych pod zabudowg RM badz RM/MN (tylko w przypadku zabudowy zagrodowe;j),
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b) ograniczenia zasiggu oddzialywania inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko do granicy
wlasnego terenu,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej MN poza granicami terendéw oznaczonych w planie
symbolami RM i RM/MN,

3) dopuszcza si¢ budowe stawow rybnych, zbiornikow wodnych matej retencji i innych zbiornikow wodnych oraz
urzadzen melioracyjnych,

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej napowietrznej i podziemnej oraz zwigzanej z nig
obiektow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej pod nastgpujacymi warunkami:
a) dziatka ma bezposredni dostgp do drogi publiczne;j,

b) istniejaca i projektowana w niniejszym planie sie¢ elektroenergetyczna umozliwia doprowadzenie do dziatki
energii elektryczne;j,

¢) glebokos¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej nie przekroczy 100,0 m od granicy drogi.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny produkcji i obstugi produkcji rolnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1RU/ZI
1 2RU/ZI.

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolna z wylaczeniem hodowli zwierzat idrobiu, obiekty obstugi
produkcji rolne;j,

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna.
3. Zasady zagospodarowania terenu - wg ustalen okre§lonych w § 7 ust. 6 pkt. 2).
§ 33. 1. Ustala si¢ tereny lasow oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow,
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej.
3. Zasady zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej,
2) zakaz zanieczyszczania terenow lesnych odpadami komunalnymi, przemystowymi i rolniczymi,
3) zakaz zmiany stosunkow wodnych mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe laséw,
4) zakaz likwidacji i zmiany uzytkowania wydm, oczek wodnych i torfowisk,

5) dla zabudowy o okreSlonym w planie przeznaczeniu ustala si¢ zachowanie odleglosci min.12m od granicy
lasu.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny projektowanych zalesien oznaczone na rysunku plany symbolem Rz, dla ktorych
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
2) sukcesywne zalesianie terenéw rolnych.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren zieleni parkowej w miejscowosci Tuchowicz oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP, objety strefa posredniej ochrony konserwatorskie;j.

2. Przeznaczenie terenu: zielen parkowa.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu- wg ustalen okre§lonych w § 7 ust. 6 pkt. 1).

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny ogrodkow dziatkowych potozonych we wsi Jeleniec oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZD.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodkow dziatkowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace: stale itymczasowe domki dziatkowe, obiekty malej architektury, studnie
indywidualne.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje altanek i domkow dziatkowych pod nastgpujgcymi warunkami:
— liczba kondygnacji — jedna kondygnacja z mozliwoscia podpiwniczenia,
— wysoko$¢ — do max 4,0 m,
— maksymalna wysoko$¢ posadowienia podtogi parteru — do 0,5 m od poziomu terenu,
— powierzchnia zabudowy do max. 25 m2.
§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC.
2. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny cmentarzy,
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty sakralne i towarzyszace zwigzane z obstuga cmentarza.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow towarzyszacych zwigzanych z funkcja cmentarza,

2) adaptacja istniejacych urzadzen infrastruktury zwigzanych z funkcjonowaniem 1iobstuga cmentarza,
z mozliwo$cig ich rozbudowy,

3) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej z mozliwoscig jej przebudowy,

4) ustala si¢ strefe ucigzliwosci o szerokosci 50 m od granicy cmentarza, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i zakladow produkujgcych artykuty Zywno$ciowe oraz studzien i zrodet stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

5) ustala si¢ zachowanie odlegltosci 150,0 m od granic cmentarza dla studzien shuzacych do czerpania wody dla
potrzeb spozywczych.

§ 38. 1. Zachowuje si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
2. Zasady zagospodarowania:

1) zakaz obnizania poziomu wody,

2) zakaz zasmiecania i odprowadzania nieoczyszczonych sciekow,

3) nakaz ochrony roslinnos$ci wodnej, szuwarowej, drzew i krzewow,

4) nakaz pozostawienia pasa dostgpu wzdtuz brzegéw wdd publicznych minimum 4,0 m oraz dla rowdéw min. 1,5
m gwarantujacego swobodne przechodzenie i wykonywanie robot konserwacyjnych,

5) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy mostow, kladek, pomostow, punktéw widokowych, itp., wedlug przepisow
odrgbnych.

3. Ustala si¢ adaptacje istniejacych urzadzen melioracyjnych oraz mozliwo$¢ ich konserwacji, modernizacji
i remontow.

4. Ustala si¢ budowe nowych urzadzen melioracyjnych nie kolidujacych z istniejacym i projektowanym
przeznaczeniem terenu.

5. Ustala si¢ teren projektowanego zbiornika wodnego ,,Stanin” oraz zieleni urzadzonej potozony we wsi
Wesotéwka oznaczonego symbolem WSp/ZP przeznaczonego, dla potrzeb rekreacji iretencji, dla ktérego
obowiazujg nastgpujace zasady zagospodarowania;

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla zbiornika wodnego — min. 15,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi
powiatowe;j,

2) zasilanie zbiornika wodami gruntowymi,
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3) nalezy zachowa¢ odlegto$§¢ min. 4,0 m od granicy nieruchomosci sasiednich z uwzglednieniem odleglosci
okreslonej w punkcie 1),

4) $rednie napetnienie — okoto 1,2 m,
5) nachylenie skarp zbiornika powinno zapewni¢ jego utrzymanie w nalezytym stanie technicznym,

6) lokalizacja projektowanego zbiornika nie moze ogranicza¢ dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw sasiednich,

7) dopuszcza si¢ budowe budowli wodnych zwigzanych z eksploatacja zbiornika,

8) dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci terenu WSp/ZP pod zielen urzadzona niskg pod nastgpujacymi warunkami:
— zakazuje si¢ wprowadzania zwartych nasadzen wysokim drzewostanem powyzej 1,50 m,
— zakazuje si¢ wznoszenia wiez i masztow,
— dopuszcza si¢ lokalizacje alejek spacerowych i obiektow matlej architektury.

§ 39. 1. Ustala si¢ tereny bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, dla
ktorych obowigzuje:

1) zakaz wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy obiektoéw budowlanych,

2) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnos$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

3) zakaz zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych roboét, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod,

4) dopuszcza si¢ zwolnienie z zakazow, o ktorych mowa w punktach 1) — 3) za zgoda Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny parkingdw oznaczone na rysunku planu symbolem KP.
2. Przeznaczenie terenu:

1) nawierzchnia parkingu powinna by¢ szczelna iutwardzona ze spadkiem zapobiegajacym stagnacji wod
deszczowych,

2) od strony zabudowy mieszkaniowej we wsi Jeleniec i Tuchowicz nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna
o szerokosci min. 5,0 m.

§ 41. 1. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu okresla si¢
nastepujaco:

1) dopuszcza sig jako tymczasowe utrzymanie istniejacego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow, do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym niniejsza uchwata,

2) nie okresla si¢ terminu, do ktérego zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢ wykonane.

Rozdzial 11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§42. 1. Ustala si¢ jednorazowa oplate wzwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci wynikajacej
z opracowania planu w wysokosci okreslonej stawka procentowg stuzacg naliczeniu optaty:

1) 10% dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/KS — tereny ustug i obstugi komunikacji drogowe;j,
U — tereny zabudowy ustugowej,

2) 5% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
RU/ZI — tereny produkcji i obstugi produkcji rolnej,
MW — tereny zabudowy wielorodzinne;j,

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,
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RM/MN - tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
MN/U — tereny zabudowy jednorodzinnej i ushugowej,
RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,

§ 43. Do spraw zzakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, a niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stanin.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lubelskiego.
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Uzasadnienie

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Stanin, Wesotowka, Tuchowicz
iJeleniec jest konsekwencja realizacji uchwaly nr VII/42/07 Rady Gminy Stanin z dnia 26 czerwca 2007r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w granicach administracyjnych wsi Stanin,
Wesotowka, Tuchowicz 1 Jeleniec.
Plan opracowano zgodnie =z procedura okreslona wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz 717 z pdzn. zm) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r w sprawie wymaganego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z2003r Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stanin, Wesolowka, Jeleniec 1 Tuchowicz przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie zustawag z dnia 3 pazdziernika 2008r o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r
Nr 199, poz. 1227 Z pozn. zm.).
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Stanin, Wesotdwka, Tuchowicz i Jeleniec jest zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin uchwalonego
uchwatg Nr XVI/159/2001 Rady Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001r.
Plan okresla ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady modernizacji,
rozbudowy 1ibudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, stawki procentowe stuzace naliczeniu
jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomos$ci pobieranej od wiasciciela w przypadku zbycia
nieruchomosci w okresie 5 lat od dnia, w ktorym uchwata zacznie obowiazywac.
Ustalenia planu przyczynia si¢ do poprawy stanu tadu przestrzennego, aw szczegdlnosci do zasad
zagospodarowania terendw przeznaczonych do zabudowy przy jednoczesnym spelnieniu  wymogow
konserwatorskich, ochrony srodowiska, wymagan wynikajacych z ochrony praw wtascicieli oraz ochrony interesu
publicznego.

Ustalenia planu umozliwiaja rozw¢j infrastruktury technicznej, aw szczegdélnosci infrastruktury
telekomunikacyjnej, stosowanie do wustawy zdnia 7maja 2010r o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z2010r Nr 106, poz. 675).
W zwiagzku z powyzszym podje¢cie uchwaly o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec jest zasadne.

Zatacznik Nr 1rysunekl do Uchwaty Nr IX/55/2011
Rady Gminy Stanin

z dnia 19 lipca 2011 r.

Zalacznik1rysunek1.pdf

Zalacznik 1 rysunek 1

Zatacznik Nr 1rysunek2 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Gminy Stanin

z dnia 19 lipca 2011 1.

Zalacznik 1rysunek?2.pdf

Zalacznik 1 rysunek 2

Zatacznik Nr 1rysunek3 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Gminy Stanin
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Zalacznik1rysunek1.pdf
Zalacznik1rysunek2.pdf

z dnia 19 lipca 2011 r.
Zalacznik 1rysunek3.pdf

Zalacznik 1 rysunek 3

Zatacznik Nr 1rysunek4 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Gminy Stanin

z dnia 19 lipca 2011 r.

Zalacznik 1rysunek4.pdf

Zalacznik 1 rysunek 4

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/55/2011
Rady Gminy Stanin

z dnia 19 lipca 2011 r.

Zalacznik2.pdf

Rozstrzygniecie Rady Gminy Stanin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1X/55/2011
Rady Gminy Stanin
z dnia 19 lipca 2011 r.

Zalacznik3.docx

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych
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