UCHWALA NR LII/272/2022
RADY GMINY STANIN

z dnia 22 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesolowka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin —etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U, z 2022 r.
poz. 559 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1, w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U, z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr XXI1/129/2020 z dnia
30 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesoléwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin, Rada Gminy Stanin uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, iz projekt ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesotowka, Tuchowicz iJeleniec, Gmina Stanin — etap I”, nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin” przyjetego Uchwatag Nr XVI/159/2001 Rady
Gminy Stanin zdnia 28 czerwca 2001r.,, uchwala si¢g zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesotowka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin — etap | w granicach wskazanych
na zatacznikach graficznych od Nr 1 do Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotdwka, Tuchowicz
i Jeleniec, Gmina Stanin przyjety uchwatg Nr 1X/55/201 1 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca 2011 r.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o zmianie planu, nalezy przez to rozumie¢ zmiang migjscowego
]Jlanu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesoldwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin przyjf,;ty

uchwatg Nr 1X/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca2011 r.

§ 3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w rozdziatach: Rozdzial [: Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla
obszardw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku planu. Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Rozdziat 3:
Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego. Rozdzial 4: Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Rozdzial 5: Zasady ksztaltowania krajobrazu. Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkdéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej. Rozdzial 7:
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Rozdziat 8: Zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu. Rozdziat 9: Granice i sposoby zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze
obszardw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. Rozdziat 10: Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym. Rozdzial 11: Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Rozdziat 12: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji iinfrastruktury technicznej. Rozdzial 13: Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendéw.Rozdzial 14: Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego. Rozdziat
15: Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowg opfatg, okreslong w stosunku
procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci. Rozdziat 16: Przepisy koficowe.,

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne dotyczace regulacji dla obszaréw objetych planem oraz zakresu obowigzywania rysunku
planu

§ 4. 1. Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescig niniejszej uchwaty;
2) rysunki zmiany planu wykonane na kopii mapy zasadniczej wskali 1:1000, bedace integralng czgscig

uchwaty.
2. Granice obszardéw objetych zmiang planu okreslone sg na rysunkach zmiany planu.
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3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 4,2560 ha.
§ 5. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) Zataezniki od Nr 1 do Nr 2 — rysunki zmiany planu;
2) Zatacznik Nr 3— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalacznik Nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych;
4) Zatgcznik Nr 5 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne w formacie pliku GML.
§ 6. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami U -
tereny zabudowy ustugowej.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) granica opracowania zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) symbol literowy oraz numer terenu wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi;

5) granica korytarza ekologicznego;

6) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg obserwacji archeologicznej;
7) obszar wystepowania GZWP Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”;

8) strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

9) linie elektroenergetyczne SN 15kV wraz z pasem technologicznym;

10) elementy wymiarowania rysunkow.
3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 7. 1. llekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Stanin w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotdéwka, Tuchowicz iJeleniec,
Gmina Stanin — etap [;

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorej mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, przedstawiony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zafacznik do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w zmianie planu przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace sie z literowego symbolu oznaczajgcego rodzaj przeznaczenia terenu oraz numeru
porzadkowego terenu;

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

— nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze

7) przepisach odrgbnych
em oraz prawo Unii

ratyfikowane umowy migdzynarodowe, ktérych Rzeczpospolita Polska jest cztonki
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie, ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych, normy branzowe, atakze inne obowigzujace akty prawa
miejscowego;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie i zajmuje wigcej niz 50% z ustalonego wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktére je uzupetniaja lub wzbogacaja izajmuja mniej niz 45% zustalonego wskaznika
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, nie wliczajac powierzchni pod drogami wewngtrznymi;
w przypadku dopuszczenia na danym terenie innej niz podstawowa funkcji wylacznie w formie lokali
wydzielonych, przeznaczenie dopuszczalne powinno zajmowaé mniej niz 30% powierzchni uzytkowe;
budynkdw;

10) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunkach zmiany planu nieprzekraczalne
linie stanowiace granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej

przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in: schodéw, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejéciami oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji zlokalizowanych

na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
11) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynkéw i innych obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

12) pasach technologicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej szerokosci po obu stronach od
osi linii elektroenergetycznych, okreslony wylacznie wzgledem rodzaju linii elektroenergetycznych, (w
przypadku linii napowietrznych wskazany na mapie zasadniczej), stuzacy zapewnieniu bezpieczefstwa
uzytkowania i eksploatacji tych linii oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem,
w ktérym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, a w ktérym dopuszcza si¢ prowadzenie
prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja oraz prawidlowg eksploatacjg i konserwacja linii;

13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg na potrzeby ustug publicznych;
14) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane zrealizacjg celéw publicznych,
o ktérych mowa w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

15) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktdre nie kwalifikujg sig, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do przedsiewzieé, ktére moga zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

16) ucigzliwodcei - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tym zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe
zapachy) ograniczone w oparciu o przepisy odrgbne;

17) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie stanu istniejacego lub przystosowanie, dostosowanie,
dopasowanie istniejacego zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia terenu, przeznaczenia
podstawowego, wielofunkcyjnego lub dopuszczalnego;

18) uzupetnianiu istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budowg nowego obiektu budowlanego na
dziatce czesciowo zabudowane;j;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie i poprawe stanu technicznego obiektow
budowlanych.

2. Pojecia, ktérych znaczenie definiuja odrgbne powszechnie obowigzujace akty prawne, a zostaly uzyte
w niniejszej zmianie planu, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej okreslanych dalej jako tereny o symbolu
przeznaczenia U:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja mieszkalna oraz urzadzenia infrastruktury technicznej 1drogi
wewngtrzne;

3) na wymienionych terenach ustala sig:
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a) realizacje i utrzymanie budynkow ustugowych z zakresu szkolnictwa, przedszkoli, placowek opiekunczo
- wychowawczych, kultury, rozrywki, obiektow sportowych i innych budynkow i obiektéw o zblizonym

charakterze,

b) dopuszczenie budowy budynkéw garazowych (gospodarczych, garazowo-gospodarczych), urzadzen
infrastruktury technicznej, dojé¢ idojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej, urzadzen
sportowych i rekreacyjnych w tym z funkcja socjalno — administracyjna i gastronomiczna, trybun, wiat,
placéw zabaw i innych niezbednych dla funkcjonowania terenu,

¢) dopuszczenie funkcji mieszkalnej wytacznie w formie lokali wydzielonych w budynkach ustugowych,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen ucigzliwych, atakze urzadzef sportowych
i rekreacyjnych o funkcji zwiazanej ze sportami motorowymi i samochodowymi.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez:

1) objecie zmiang planu w zakresie uktadu funkcjonalno-przestrzennego terend, w ramach ktérych obowigzujg
okre$lone zasady zagospodarowania, zawarte w niniejszej uchwale;

2) wprowadzenie w granicach zmiany planu zakazu lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza placu budowy;

3) zakaz wprowadzania funkcji i zagospodarowania terenu innych niz okre$lone niniejszg zmiang planu;

4) ksztattowanie formy i gabarytéw budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz zinnymi
elementami zagospodarowania, w sposéb zapewniajacy harmonijna calos¢ z sgsiednim otoczeniem
i nie powodujgcych dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

5) nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostgpnosc
budynkéw i terendw dla 0séb niepetnosprawnych;

6) lokalizacja budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku zmiany
planu;

7) adaptacje istniejacych budynkéw w ich istnicjace] formie iz obecng funkcja, z mozliwoscig rozbudowy,
wymiany, remontéw oraz dopuszczenie uzupetnienia zainwestowania terenu, a takze rozbidrke budynkow
i obiektéw w ztym stanie technicznym lub nieprzydatnych do dalszego uzytkowania;

8) rozbudowa, przebudowa, adaptacja budynkéw istniejgcych, o ktérym mowa w pkt 7) musi odpowiadac
parametrom jak dla budynkéw nowoprojektowanych okreslonych w Rozdziale 8 §14 1 §15, z zastrzezeniem
pkt 9);

9) w istniejacych budynkach, ktérych parametry przekraczaja ustalone zmiang planu wskazniki i parametry
dla budynkéw nowoprojektowanych, dopuszcza si¢ w przypadku robot budowlanych zachowanie
istniejacych parametrow;

10) dopuszczenie dla zrealizowanych budynkéw i obiektéw ich pézniejszej adaptacji, zmozliwoscig
rozbudowy, przebudowy, remontdéw izmiany sposobu uzytkowania oraz uzupetnienie zainwestowania
terenu, na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale;

11) lokalizowanie obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami w odleglosciach od drég nie mniejszych
niz wynikajace z odrgbnych przepisow;

12) ksztattowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem wod opadowych na
sasiednie tereny;

13) dopuszczenie mozliwosci lokalizowania budynkéw w odlegtoéei 1,5 m od granicy z dziatkg sgsiednig lub
przy granicy dzialki;

14) adaptacje istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia konserwacji, wymiany,
przebudowy i remontow;

iach zmiany planu zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej,

15) dopuszczenie w gran
alnych systemdw uzbrojenia

wynikajacych z uzasadnionych rozwigzan projektowych oraz rozbudowy lok
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terendw, wtym sieci  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej  oraz
elektroenergetycznej, lacznie ze stacjami transformatorowymi, atakze wyznaczenie i urzadzenie dojsc
i dojazddéw do dziatek.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody'i krajobrazu:

1) w zakresie ochrony Srodowiska:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego obejmujgcych inwestycje Iacznosci publicznej, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,
b) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
¢) budynki z pomieszczeniami na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiggiem ucigzliwosci

okreslonych w przepisach odrgbnych lub wich zasiggu pod warunkiem zastosowania srodkéw
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych,

d) obowiazuje zagospodarowanie w sposéb niepowodujacy przekroczefi norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

e) istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujacych standardéw srodowiskowych okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywaé konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

f)zakaz ~ wprowadzania nieoczyszczonych  $ciekéw  iodpadow  technologicznych do  wdd

powierzchniowych, podziemnych, gleby ido ziemi; obowigzuje zabezpieczenie przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu, odwodnienie placu i odprowadzenie $ciekéw i wod skazonych na warunkach

okreslonych w przepisach odrebnych i niniejszej uchwale,
g) nakazuje si¢ stosowanie najlepszych dostepnych technik w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
eliminujgcych zagrozenia dla $§rodowiska,

h) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) w zakresie ochrony przyrody: tereny objete niniejsza zmiang planu znajdujg si¢ poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) tereny objete zmiang planu znajduja si¢ w:

a) obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 215 "Subniecka Warszawska", w obrgbie
Jednolitych Czesci Wo6d Podziemnych (PLGW 200075), iw obrgbie Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych: JCWP 200017248649 Bystrzyca do Samicy, dla ktorych z zastrzezeniem litery b),
ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczgco oddziatujacych na wody podziemne
i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane scieki i odpady oraz emitowane pyly i gazy, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, atakze obowigzku utrzymania dobrego stanu jednolitych czgsci wod
podziemnych oraz osiagnigcia dobrego stanu jednolitej czgsci wod powierzchniowych,

b) po ustanowieniu ochrony prawnej w oparciu o przepisy odrgbne, obowigzywaé beda dla zbiornika
GZWP Nr 215 (,,Subniecka Warszawska™) zasady zgodne zaktem ustanawiajagcym obszar ochronny
zbiornika,

4)w granicach korytarza ekologicznego, ktéry w terenie oznaczonym symbolem SI1U stanowi obszary
zasilania ekologicznego dla pozostatych terenéw znajdujgcych si¢ poza jego granicami, ustala sig ochrong
planistyczng polegajaca na respektowaniu funkeji ekologicznych poprzez:

a) nieingerowanie zabudowa kubaturowa w wartosciowg zielen,

b) zagospodarowaniu terenéw w sposob nie utrudniajacy czynnej lub biernej migracji zwierzat i roslin.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Ustala sig zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez:

1) okreslone zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéw zawarte w Rozdziale
8 w jako elementy przestrzenne wptywajace na walory krajobrazowe i walory estetyczno-widokowe;

2) uwzglednienie  kompozycji  zieleni  Sredniej lub  wysokiej o charakterze  krajobrazowym
w zagospodarowaniu dzialek przeznaczonych pod zabudowe;

3) harmonijne wkomponowanie noworealizowanych budynkéw w istniejacy otaczajacy krajobraz;

4) nakaz dostosowania architektury budynkow i budowli projektowanych lub przebudowywanych do
otaczajacego krajobrazu.

2. Nie okresla sie granic i sposobdw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym, ktéry dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat sporzadzony.
Rozdzial 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspélczesnej

§ 12. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej:
1) tereny i obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

a) na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

b) w granicach opracowania zmiany planu w terenie oznaczonym symbolem S1U znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej ujgte w gminne; ewidencji zabytkow, w zwigzku
zczym prace ziemne planowane w obrgbie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny krajobrazéw kulturowych - na obszarach objetych zmiang planu nie wystgpujg chronione krajobrazy
kulturowe;

3) tereny i obiekty objete ochrona, jako dobra kultury wspolczesnej - na obszarach objgtych zmiang planu
nie wystepuja tereny i obiekty kwalifikujace si¢ do ochrony jako dobra kultury wspdlczesne].

2. Obowiazuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca
jego odkrycia oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow lub wojta, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. 1. Na obszarach objetych zmiana planu miejscowego nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej
wskazane w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — nie ustala sie zasad
ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej].

2. Obszarami przestrzeni publicznej i ogélnodostgpnej sa tereny ustug sportu i rekreacji w ramach terenow
oznaczonych symbolami U, stuzgce m.in. organizacji imprez masowych, dla ktérych ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia ogélnodostgpnoscei;

2) zagospodarowanie terenu z uwzglgdnieniem mozliwosci jego powigzan funkcjonalno-przestrzennych
umozliwiajacych organizacjg¢ imprez masowych;

3) obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym do urzadzen i obiektéw dla potrzeb sportu
i codziennej rekreacji oraz komunikacji (ciggow pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc
postojowych) poprzez m.in. likwidacje progow wysoko$ciowych;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos¢ uzytkowa i estetyczng przestrzeni;
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5) czesci nadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposéb logiczny, jako elementy
wkomponowane harmonijnie w zagospodarowanie przestrzeni publicznej.

Rozdzial 8.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 14. W granicach obrebu Stanin dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem S1U (zalacznik
Nr 1) ustala sie zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych budynkéw i obiektow, atakze utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach
wiadania terenem;
2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazuje pozostawienie nie mni¢j niz 15% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ od 0,01 do 2,4;

3) wysokos$é zabudowy dla:
a) budynkdéw ustugowych do 10,0 m,
b) obiektéw kubaturowych dla potrzeb funkcji sportowo — rekreacyjnej do 15,0 m,

¢) budowli sportowych do 18,0 m,

d) pozostalych budynkéw wtym gospodarczych i garazowych iobiektéw budowlanych do 7,0 m
z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, komindw

i innych budowli;
4) geometria dachu: dachy o polaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia i jego ksztaltu;

S)dopuszcza sie wramach terenu wydzielanie wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego spetniajacego
wymagania dojazdu do dzialek budowlanych idojazdu pozarowego, wydzielanie terenéw dla urzadzen
infrastruktury technicznej, atakze dopuszcza si¢ podzial wcelu powigkszenia lub polepszenia

funkcjonowania dzialek istniejacych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - 15,0 m od granicy terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
wojewddzkiej oraz 15,0 m od granicy terenu sgsiadujacego z rzeka, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
nie ustala sie nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi stanowiacej ogélnodostepny dojazd do dziatek

rolnych i leSnych oznaczonej nr ew. 349;
7) zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z §20 niniejszej uchwaty;
8) w zakresie ustalonych wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §19
ust. 3;
9) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z:
a) wystgpowania Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz Jednolitych Czgsci Wéd Powierzchniowych
i Jednolitej Czesci Wod Podziemnych,
b) przebiegu granicy korytarza ekologicznego,
c) lokalizacji obszaru stanowiska archeologicznego wraz ze strefg obserwacji archeologicznej,
d) przebiegu linii elektroenergetycznej SN15kV wraz z pasem technologicznym;
10) obstugg komunikacyjng z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDG807L (poza obszarem zmiany
planu).

§ 15. W granicach obrebu Jeleniec dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem J1U (zatgcznik
Nr 2) ustala si¢ zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) realizacje nowych budynkéw iobiektow, atakze utrzymanie istniejacych z ucigzliwoscig w granicach
wladania terenem;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 20% powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sig od 0,01 do 1,8;

3) wysokos¢ zabudowy dla:
a) budynk6w ustugowych do 10,0 m,

b) obiektéw kubaturowych dla potrzeb funkcji sportowo — rekreacyjnej do 15,0 m,

¢) budowli sportowych do 18,0 m,
d) pozostatych budynkéw w tym gospodarczych i garazowych i obiektéw budowlanych do 7,0 m
7 zastrzezeniem, iz wysokosé ta nie dotyczy infrastruktury technicznej, a takze wiez, masztow, kominow
i innych budowli;
4) geometria dachu: dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°, bez okreslania minimalnego kata
nachylenia i jego ksztattu; '
5) dopuszcza si¢ wramach terenu wydzielanie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego spetniajacego

wymagania dojazdu do dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, wydzielanie terendw dla urzadzen
infrastruktury technicznej, atakze dopuszeza si¢ podzial w celu powigkszenia lub polepszenia

funkcjonowania dzialek istniejgcych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 8,0 m od granicy terenu sgsiadujgcego z pasem drogowym drogi
powiatowej oraz 6,0 m od granicy terenu sgsiadujacego z pasem drogowym drogi gminnej, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym;

7) zasady zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zgodnie z §20 niniejszej uchwaly;

8) w zakresic ustalonych wymagan odno$nie miejsc do parkowania obowigzujg ustalenia zawarte w §19
ust. 3;
9) w zagospodarowaniu nalezy uwzglednic uwarunkowania wynikajace z:

a) wystepowania Glownego Zbiornika Wod Podziemnych oraz w obrgbie Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych i Jednolitej Czgéci Wod Podziemnych,

b) przebiegu strefy sanitarnej ochronny od cmentarza;

10) obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KDZ1354L (poza obszarem zmiany
planu) oraz z drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KDD2654L (poza obszarem zmiany planu) .

- Rozdzial 9.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 16. 1. W granicach obszaréw objetych zmiang planu, nie wystepuja tereny gornicze, atakze obszary
szezegdlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego, nie ma
ustanowionych stref ochronnych ujg¢ wody ani obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlagdowych,
nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw, ani nie wystgpuja formy
ochrony przyrody objete ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych ize wzgledu na brak takich
uwarunkowan nie okresla si¢ granic i sposobdw ich zagospodarowania.

2. Obszary i obiekty objete zmiang planu znajduja si¢ w granicach terendéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow:

1) stanowisko archeologiczne wraz ze strefg ochrony archeologicznej ujete w gminnej ewidencji zabytkow
slokalizowane w terenie oznaczonym symbolem S1U obreb Stanin.
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Rozdzial 10.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§17.1. W granicach opracowania zmiany planu nie okresla si¢ granic terenow wymagajgcych
obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci objgtych zmiang planu miejscowego nieruchomosci
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad i warunkow:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1200 m2 ;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki -18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego nie powinien by¢ mniejszy niz
45°,

4) warunki, o ktérych mowa wpkt1) - 3) nie dotycza terenéw komunikacji iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5)w przypadku scaler ipodziatéw nieruchomosci, nalezy dostosowaé granice nieruchomosei do linii
rozgraniczajgcych terenu; ustala sig mozliwo$¢ tworzenia dziatek bedacych wielokrotnoscia dziatek,

o ktoérych mowa w pkt 1) - 3).
Rozdzial 11.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
§ 18. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw:
1) przy realizacji inwestycji na obszarach objetych zmiang planu uwzgledni¢ przebieg ciagéw sieci
infrastruktury technicznej;
2) z zastrzezeniem lit. ¢), nakazuje sie zachowaé bezpieczny odstgp od urzadzen elektroenergetycznych przy
lokalizacji zabudowy:
a) dla linii napowietrznych SN 15kV pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m na kazdg strong od
osi linii),
b) dla linii napowietrznych nN pas technologiczny o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m na kazda strong od osi
linii),
c) dla linii kablowych oraz ztaczy nN pas technologiczny o szerokodei 1,0 m (po 0,5 m na kazda strong od
osi linii),
d) w przypadku likwidacji linii ograniczenia tracg moc;
3) ustala sig strefe wolng od nasadzen drzew wysokich wzdtuz linii elektroenergetycznych:
a) dla linii napowietrznych SN i nN pas o szeroko$ci 3,0 m (po 1,5 m na kazdg strong od osi linii),
b) dla linii kablowych nN pas o szerokosci 3,0 m (po 1,5 m na kazda strong od osi linii);

4) zakaz podejmowania wszelkich dzialan mogacych zagrozi¢ bezpieczenstwu ludzi, trwalosci linii
elektroenergetycznych lub moggcych uniemozliwi¢ ich konserwacje w czasie eksploatacji;

5)w pasach technologicznych z infrastruktura elektroenergetyczng zakazuje sig¢ budowac obiektow oraz
sktadowa¢ materiatdw, z zastrzezeniem pkt 6);

6) zabudowa w obszarach paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetyczne] jest mozliwa
przy spetnieniu wymagan obowigzujacych w tym zakresie przepisow;

7) nakaz stosowania w dziatalnosci ustugowej instalacji i technologii zapewniajacych ograniczenie wielkosci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami odrebnymi;

8) w strefie sanitarnej ochrony w odlegtosci powyzej 50,0 m i mniejszej niz 150,0 m od granicy cmentarza
obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) dla budynkéw korzystajacych z wody obowiazuje podtaczenie do sieci wodociagowej;

[d: 4DFEEC6E-93C7-41F0-996B-795B67FD4DAD. Podpisany Strona 9



9) w strefie sanitarnej ochrony w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od granicy cmentarza zakazuje si¢

lokalizacji budynkdéw korzystajacych z wody;
10) w terenach objetych zmiang planu lokalizacja obiektéw o wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m nad

poziomem terenu wymaga postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Obstuga komunikacyjna terenéw objgtych zmiang planu poprzez istniejacy uklad drogowy
obejmujacy drogi publiczne znajdujgce si¢ poza obszarem zmiany planu, jako powigzanie z zewngtrznym
ukladem komunikacyjnym:

1) droge wojewddzkg Nr 807L;
2) droge powiatowg Nr 1354L;

3) droge gminng Nr 2645L.
2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji terendw objetych zmiana
planu poprzez:
1) mozliwo$é rozbudowy ukiadu komunikacyjnego w granicach zmiany planu o dojscia i dojazdy, ciagi piesze
i drogi wewnetrzne;
2) obowiazek zachowania parametréw spetniajacych wymagania drég pozarowych przy realizacji ukladu
komunikacyjnego w granicach zmiany planu, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

3. Nakazuje si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych realizowanych w granicach dziatki
budowlanej w formie garazu lub wydzielonego na dzialce miejsca do parkowania, przy zastosowaniu
wskaznikéw co najmniej 1 miejsce do parkowania dla na kazde 110 m2 powierzchni zabudowy budynku
szkoly, wtym jedno miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde

rozpoczete 10 miejsc do parkowania.

4. Dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejse do parkowania w pasie terenu pomigdzy linig zabudowy,
a pasem drogowym.

5. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ przebiegu drég rowerowych.

§ 20. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) do celéw socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociagowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wodg poprzez istniejgce i projektowane
przytacza,

b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi w przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg isposobem
zagospodarowania,

¢) zapewnienie mozliwosci konserwacji, modernizacji i wdrazania najnowszych rozwiagzan technicznych
istniejgcych sieci i urzadzen oraz budowy nowych odcinkéw, rozbudowy i przebudowy sieci w oparciu
o systemy istniejace oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen;

2) odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowo-komunalnych siecig kanalizacji bytowo-komunalnej do oczyszczalni
Sciekow,
b) obowigzek docelowego wyposazenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw bytowo—komunalnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekéw lub zbiornikow
bezodptywowych z obowigzkiem wywozu do oczyszczalni Sciekéw; po wybudowaniu sieci kanalizacji
sanitarnej obowiazuje podigczenie do niej budynkow odprowadzajacych $cieki do  zbiornikéw
bezodptywowych,
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d) zapewnienie odprowadzania $ciekéw w sposob nie powodujacy zagrozenia dla jakosci wod
podziemnych,

e) zapewnienie mozliwodci konserwacji, remontéw iwdrazania najnowszych rozwiazan technicznych
istniejacych sieci i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace;

3) odprowadzenia wéd opadowych:

a) na tereny nieutwardzone stanowigce naturalny odbiornik wéd opadowych,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw, placéw manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do

odbiornika, w tym z zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych
(tj. osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenia w elektroenergetyke:
a) zasilanie w energig elektryczna z istniejacych i rozbudowywanych systemow sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigceia,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkéw i rozbudowe istniejacych odcinkéw sieci niskiego i sredniego
napiecia oraz zwigzanych z nimi podziemnych i nadziemnych urzadzen elektroenergetycznych, w tym
stacji transformatorowych SN/nN atakze dopuszcza si¢ mozliwosci ich konserwacji, modernizacji
i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen na zasadach okreslonych

niniejsza uchwata,

c)dopuszcza sig przebudowe linii napowietrznych na kablowe oraz zmiang przebiegu linii
elektroenergetycznych,

d) dopuszcza' si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng zurzgdzen wytwarzajagcych energi¢ ze Zrodet
odnawialnych - paneli fotowoltaicznych,

e) dopuszcza sig stosowania paneli fotowoltaicznych wytwarzajagcych energie o mocy do 100kW zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) gospodarki odpadami poprzez:

a) spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w obowigzujacym gminnym programie
gospodarki odpadami,

b) zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadéw, w tym niebezpiecznych,

¢) obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw statych, gromadzonych na terenie
wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez organy gminy, do czasu ich wywozu;

6) telekomunikacji poprzez dopuszczenie budowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych
w ukladzie przewodowym ibezprzewodowym przy zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi jako inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow

odrebnych;
7) energetyki cieplnej poprzez:
a) bazowanie na indywidualnych i lokalnych Zrddlach ciepta,

b) docelowe stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto (np. gaz, olej opalowy,
biomasa itp.) — zmiany struktury zuzycia no$nikow energii z wegla na gaz ziemny lub zastosowanie
innych paliw niskoemisyjnych jako Zrédel zaopatrzenia w ciepto,

¢) remonty systemow ogrzewania oraz termomodernizacje (istnigjgcych) budynkow;

8) zaopatrzenia w gaz poprzez.
a) istniejaca sie¢ gazowa wraz zmozliwoscia jej konserwacji, remontdw i wdrazania najnowszych
rozwigzan technicznych istniejacych sieci i urzadzen, anastgpnie poprzez jej rozbudowe w oparciu
o systemy istniejgce,

b) dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikéw na gaz plynny.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obsluga
terenéw objetych zmiana planu w sposéb, ktéry nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania tych terendw

zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

3. Przy zagospodarowaniu obszaréw objgtych zmiang planu nalezy uwzglednié¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach zmiany planu),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania obiektow od tych sieci; w przypadku
wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
ich przebudowe, zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 21. Na obszarach objgtych zmiang planu ustala sig zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw.
Rozdzial 14,
Zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego
§ 22. W granicach zmiany planu zezwala si¢ na realizacje inwestycji celu publicznego:
1) polegajacej na urzadzeniu terendw ustug publicznych z zakresu szkolnictwa, przedszkoli, placowek
opiekuriczo - wychowawczych, kultury, rozrywki, obiektow sportowych iinnych budynkéw i obiektow
o zblizonym charakterze;
2) z zakresu tacznosci publicznej, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi i ustaleniami zmiany planu.

Rozdziat 15.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ jednorazowa oplatg, okreSiong w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 23. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktérych okresla sie jednorazowa opfate z tytutu wzrostu
wartodci nieruchomodci w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 10% - dla terenéw oznaczonych
symbolami U.

Rozdzial 16.
Przepisy konicowe

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Stanin.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewdniczacy Rady Gminy

M;lm{/

Zofia Czubek
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr L11/272/2022
Rady Gminy Stanin

z dnia 22 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY STANIN

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesoléwka, Tuchowicz i Jeleniec, gmina Stanin — etap I

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Stanin stwierdza, ze w okresie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni po wylozeniu,
przewidzianym na skladanie uwag, do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesoléwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gminy Stanin - etap I, nie

wptyneta zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Gromy

{:7 .
Zofia CZu LFLI{,;&
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Zatgcznik Nr 4
do Uchwaty Nr LII/272/2022

Rady Gminy Stanin
z dnia 22 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin, Wesotdwka,
Tuchowicz i Jeleniec, gmina Stanin — etap [ nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

whvdniczaey Rady Gy

n, ~
Zofia c:/*\‘},% J
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr L11/272/2022 Rady Gminy Stanin z dnia 22 sierpnia 2022 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
Wesotdwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin — etap [

1. Wstep

Przedmiotowa zmiana planu stanowi realizacje Uchwaty Nr XX11/129/2020 z dnia 30 czerwea
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesotéwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin.

Na obszarach objetych zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesoléwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin przyjety uchwata
Nr 1X/55/2011 Rady Gminy Stanin z dnia 19 lipca 2011 r. Sporzadzona zmiana planu po
wejsciu w zycie spowoduje utrate waznosci dotychczas ww. obowigzujgcego planu w czgsei
znajdujgcej sig¢ w granicach obszaréw objetych niniejszg uchwalg.

Uchwata o przystgpieniu do sporzadzenia ww. zmiany miejscowego planu dotyczy terendw
w granicach jego obowigzywania. W trakcie prac planistycznych podjeto decyzj¢ o etapowym
uchwalaniu zmiany planu. W ramach etapowania wyodregbniono tereny, na ktérych majg byc¢
realizowane inwestycje celu publicznego i ktore zostaty skierowane do I etapu uchwalenia
zmiany planu. Z uwagi na art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j Dz. U. z 2022 r., poz. 503) jeden z wyodrgbnionych
terenéw wymagal rowniez wystapienia do wlasciwego organu, jakim jest Marszafek
Wojewddztwa Lubelskiego o zgodg na zmiang przeznaczenia gruntdw na cele nielesne. Tym
samym przedmiotem zmiany miejscowego planu dla etapu I sa dwa obszary — pierwszy
zlokalizowany w obrebie Stanin, a drugi w obrebie Jeleniec. Na obu terenach stanowigey tereny
zabudowy zlokalizowane sg ustugi publiczne z zakresu oswiaty. Celem sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych w przedmiocie uchwaty
obszaréw byta przede wszystkim konieczno$é zweryfikowania ustalen planu w zakresie
dotyczacym zabudowy dopuszczonej do realizacji oraz wskaznikéw i parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obszary obj¢te zmiang planu miejscowego stanowi fragment
przestrzeni zabudowanej, o korzystnym gléwnym uktadzie komunikacyjnym dla jego
funkcjonowania. Nowe inwestycje, przyczynig si¢ do zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych
gminy Stanin z zakresu inwestycji celu publicznego.

Granice opracowania obejmujg wyznaczone w Studium tereny zabudowy ustugowej. Zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen obowiazujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin, przyjetego uchwatg Nr XVI/159/2001 Rady
Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001 r.

Zmiana planu miejscowego bedaca przedmiotem niniejszej uchwaly precyzuje i uszezegotawia
kierunki rozwoju struktury przestrzennej wynikajace ze studium, uwzglednia zalecane
wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, a takze zasady ochrony
waloréw $rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych.



Zmiana planu miejscowego w granicach wskazanych na zalacznikach graficznych sporzgdzana
zostal wtrybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem uzna¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymogi wynikajgce
z obowigzujgcych w tym zakresie przepisow prawa.

Rysunki zmiany planu zostaly opracowane w skali 1:1000, zgodnie z wymogami art. 16 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z §5
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Sposob realizacii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zacospodarowaniu przestrzennvm

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spetnia powyzszy
wymog poprzez regulacje zawarte w czgsci opisowej uchwaly, jak rowniez na
zalacznikach Nr 1 i Nr 2. Na rysunkach zmiany planu jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajace  tereny  oréznym  przeznaczeniu lub  réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne linie zabudowy. §9 zmiany planu zawicra ustalenia dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, natomiast w §14 i §15 przedmiotowej
zmiany planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania przedmiotowych terenéw. Celem regulacji przyjgtych
w zmianie planu jest utrzymanie zasad zagospodarowania na terenach inwestycyjnych
i wytyczenie zasad zagospodarowania dla terendw z przeznaczenia podstawowego.
Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w zmianie planu wymagan fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane
réwniez ustaleniami §10 uchwaty dotyczacymi zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz poprzez §11 okreslajacy zasady ksztattowania krajobrazu. Nie
uwzgledniono szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytu
krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostal
dotychczas sporzadzony. Zmiana planu zawiera szereg ustalen stuzgcych ochronie
waloréw krajobrazowych i ich ksztaltowaniu, cho¢ ostateczny efekt i ewentualne
zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne
beda od standarddw i form architektonicznych zabudowy, a takze jakosci jej wykonania.
Zmiana planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia

przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym.

3) Wymagania ochrony $rodowiska i przyrody, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i leSnych

Wymbg ten zostal spelniony poprzez regulacje zawarte w §10 uchwaly. W celu
zachowania ww. wymagan w ustaleniach zmiany planu sformutowano zasady ochrony
srodowiska i przyrody wraz z wymogami ochrony krajobrazu. Ustalania zmiany planu



4)

5)

przyczyniaja si¢ do zachowania podstawowych zasobdw naturalnych obszaréw -
zasobéw wodnych. Obszary objete zmiana planu znajdujg si¢ poza formami ochrony
przyrody objetymi ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych. Zgodnie
z procedurg sporzadzania planu, badZ jego zmiany, okreslona wart. 17 pkt 6 lit. ¢)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie zachodzi koniecznosé
wystepowania z wnioskiem do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody
na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele nierolnicze, ani Ministra Srodowiska w
zakresie gruntow lesnych bedgeych wiasnoscig Skarbu Panstwa. Stwierdzono natomiast
koniecznodci wystepowania z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego
o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych niebgdacych wiasnoscig
Skarbu Panstwa na cele nielesne. W zwigzku z powyzszym przeznaczono na cele
nielesne grunty lesne objete zmiang planu, o powierzchni 0,2774 ha, ktére uzyskaty
stosowng zgodg na zmiang przeznaczenia decyzjg z dnia 5 kwietnia 2022 r, znak: RR-
IX.7151.10.2022.JPW.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W paragrafie tym wprowadzono regulacje
dotyczgce zagadnien w zakresie terenow i obiektow objetych wpisem do gminnej
ewidencji zabytkéw na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. Odstapiono natomiast od regulacji w zakresie terenow i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw, a takze objetych ochrong, jako dobra kultury
wspolczesnej, gdyz takowe nie wystgpuja na terenach objetych ustaleniami zmiany
planu miejscowego.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019
r. 0 zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

Zmiana planu miejscowego w §10 zawiera ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Na obszarach
objetych zmiang planu, ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania terenu nie moga
przekroczy¢ wartosci dopuszezalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, a ucigzliwosci w zakresie hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji
zapachowych, niejonizujacego  promieniowania  elektromagnetycznego  oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moga powodowaé przekroczen obowigzujgcych
standardéw Srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywac
koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania. Zakazuje si¢
lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko. W §19
odniesiono si¢ do regulacji dotyczacych wydzielania miejsc dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg. Zmiana planu w swoich granicach opracowania nie
obejmuje terenéw drég publicznych, ani stref zamieszkania oraz stref ruchu. Zasady
lokalizacji miejsc do parkowania okre$lone sg wzglgdem wprowadzonej funkcji terenu
i potrzeb. Stopien realizacji potrzeb 0séb niepetnosprawnych zalezat bgdzie od rodzaju
realizowanej zabudowy. §16 =zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W



6)

7)

8)

granicach obszaréw objetych zmiang planu nie wystepuja udokumentowane ztoza
objete ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi, ani obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia i zagroZenia osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja takze krajobrazy
priorytetowe okre$lane w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Wymog ten zostat spetniony poprzez przeznaczenie pod okreslong forme zabudowy,
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin. Zmiana planu miejscowego zostala
opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
7 przepisami wykonawczymi, dlatego jej tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenéw, dla ktérych zostata sporzadzana. Jednak zawarte w §1418§15
zmiany planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w ,.Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi: Stanin, Wesotéwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Staninl”,
Realizacja ustalei zmiany planu pozwoli na rozwdj teren6w w sposob zapewniajacy
zachowanie fadu przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy w obrebie obszardw
juz czesciowo zabudowanych i wyposazonych w infrastrukture techniczna. Zmiana
planu nie zaktada realizacji zadan z zakresu zadan wlasnych gminy, a co za tym idzie
w przedmiotowym przypadku nie wystapig koszty zwiazane z realizacja zamierzen

inwestycyjnych.
Prawo wlasnosci

Prawo whasnosci zostalo uwzglednione poprzez szczegdtows analizg struktury
wlasnosci oraz wskazanie dziatek nalezacych do Gminy Stanin, w tym pod inwestycje
celu publicznego (tereny zabudowy ustugowej). Ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyznaczaja granice korzystania z rzeczy, stanowig
podstawg do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wtasnosci (art. 140
Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wlasnosci.
W sporzadzonej zmianie planu miejscowego wzigto pod uwagg zamierzenia
inwestycyjne gminy. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zostaly okreslone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialow geodezyjnych i wiasnosci. W zmianie planu uwzgledniono
warunki inwestowania korzystne dla gminy, m.in. rozszerzenie katalogu zabudowy
dopuszczonej do realizacji.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa

Zmiana planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja ustanowione tereny zamknigte
lub strefy ochronne takich terenow.



9) Potrzeba interesu publicznego

Gtowna zasadg polityki przestrzennej dotyczgcej ksztattowania przestrzeni publicznych
jest wyznaczenie/lokalizacja obszar6w przestrzeni publicznych. Zmiana planu realizuje
postawione cele oraz uwzglednia potrzeby interesu publicznego m.in. poprzez
ksztaltowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne,
ochrong waloréw widokowych okreslanie wysokosci zabudowy oraz waloréw
architektoniczno-krajobrazowych, okre$lenie  warunkéw  zagospodarowania i
parametrow zabudowy dla istniejgcych, jak réwniez projektowanych budynkéw.
Zmiana planu miejscowego ustala takze zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdw infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego, oraz
okresla zasady dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zmiana planu
poprzez swoje zapisy dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw, daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni i podniesienie jej walorow.
W zmianie planu miejscowego nie wyznaczono terendw drog publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty ujete w §20 tejze
uchwaty. Zmiana planu miejscowego nie obejmuje terendw drég publicznych, nie
wprowadzono w nim takze ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj
sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej

Wymdg ten zostal spelniony poprzez ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie
zamieszczone na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej i na
tablicy ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia ww. zmiany planu miejscowego.
Zapewniono mozliwosci skfadania wnioskéw do przedmiotowej zmiany planu na
pismie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres Urzedu Gminy,
wtrybie art. 17 pkt 1) ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Réwnoczesnie, obok zagwarantowania udzialu spofeczenstwa w procedurze
sporzgdzenia zmiany planu miejscowego wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zagwarantowano udziat
spoteczenstwa w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
wypelniajgc tym samym wymogi ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. Opracowany projekt zmiany planu
miejscowego (etap I) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal poddany
uzgodnieniom i opiniowaniu, a nastepnie wylozeniu do publicznego wgladu, celem
zapewnienia mozliwosci udziatu spofeczefistwa nad pracami znim zwigzanymi.
Wytozenie projektu dokumentu do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 28
kwietnia 2022 r. do 30 maja 2022 r., a dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie zmiany planu oraz w prognozie oddziatywania na $rodowisko w dniu 11
maja 2022 r. Spoteczenstwo o wylozeniu projektu dokumentu do publicznego wgladu



zostato powiadomione poprzez stosowne ogfoszenia i obwieszczenia, w tym rdwniez o
terminie i sposobie sktadania uwag do dnia 13 czerwca 2022 r. Uwagi do projektu
dokumentu mogly by¢ skladane na pismie, do protokotu oraz przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do publicznego wgladu, projekt zmiany
planu byl zamieszczony na stronie internetowe; Urzedu Gminy i na Bip-ie. Do
przedmiotowego projektu zmiany planu nie wptyngta zadna uwaga.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wymog ten zostanie spetniony poprzez dokumentowanie dotychczasowych wszystkich
czynnodci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu zmiany planu
miejscowego. Na kazdym etapie sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego
zostanie zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do

informacji publicznej.

13) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Zapisy zmiany planu zawarte w §10 i §20 zapewniaja ochrong wod podziemnych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz regulujg zapewnienie zaopatrzenia

w wode.

3. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych z uwzglednieniem wymogow okreslonyeh w art. 1 ust. 3 ustawy

Podstawa dla rozwiazan projektowych w obszarach objetych granicami opracowania
byt dotychczasowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi: Stanin,
. Wesoldéwka, Tuchowicz i Jeleniec, Gmina Stanin przyjety uchwatg Nr IX/55/2011 Rady
Gminy Stanin z dnia 19 lipca 2011 r. funkcjonujacy jako podstawa prawna wszelkich
dziataf inwestycyjnych. Ustalenia przyjete w zmianie planu réwnowaza interes
publiczny z interesem wihadcicieli prywatnych. Ustalajgc przeznaczenie terenéw lub
okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian
w zakresie ich zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spofeczne, co zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wiasnosci i istniejacego
zagospodarowania przy formufowaniu ustalei zmiany planu miejscowego.
Zabezpieczenie interesu publicznego polegalo na zachowaniu mozliwosci realizacji
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia zaopatrzenia terenow objetych zmiang
planu w niezbgdne media. Obszary objete zmiang planu miejscowego bytly
przeznaczone pod tereny zabudowy ustugowej. Zmiana planu nie wyznacza wigc
nowych terenéw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla istniejacego terenu
inwestycyjnego. Na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu zmiany planu
miejscowego zapewniono mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa W jego tworzeniu poprzez
umozliwienie sktadania wnioskdw, a nastepnie uwag do przedmiotowego dokumentu
oraz poprzez mozliwos$é¢ zapoznania si¢ z projektem w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu, a takze poprzez udziat w dyskusji publicznej na temat przyjetych
w nim rozwiazah. Na potrzeby opracowanego projektu zmiany planu zostata
przygotowana prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.



Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wazone byly analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe i spoteczne, poprzez zapoznanie si¢ z analizq zasadnosci przystapienia
do sporzadzania zmiany planu. Zostala w zwiazku z tym przygotowana réwniez
prognoza oddziatywania planu na $rodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu
planowanego przeznaczenia na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowiazujacych przepisach prawa. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami, a przygotowana ostatecznie prognoza zostala tez poddana
zaopiniowaniu, a nastepnie zostata poddana publicznej weryfikacji w trakcie wytozenia
Na kazdym istotnym etapie sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez skladanie
wnioskéw i uwag do projektu dokumentu. Ustalenia zmiany planu maja na celu
dostosowanie przeznaczenia do aktualnych potrzeb.

Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
z uwzglednieniem wymagan okre§lonvch w art. 1 ust. 4 ustawy

Tereny objete zmiang planu miejscowego w zakresie etapu I byty juz dotychczas przeznaczone
dla sytuowania zabudowy i potozone w obszarze istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. Tym samym granice terendw objetych planem stanowig juz tereny zabudowane.
Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow

finansowych. W nawigzaniu do powyzszego:

W nawigzaniu do powyzszego stwierdzono, iz:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

2)

transportochtonnosci ukfadu przestrzennego zostato spelnione w wyniku braku
koniecznosci planowania nowego ukfadu drogowego, a z uwzglgdnieniem wylgcznie
istniejgcego uktadu komunikacyjnego stanowigcego drogi publiczne, dla ktérych ranga
i znaczenie drogi, a takze odpowiednie klasy techniczne, zostaty okreslone na podstawie
stanu istniejacego z uwzglednieniem obowiazujgcego w tym zakresie dotychczasowego
planu miejscowego i przepiséw odrgbnych. Obszary objgte zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pofozone sa w zasiggu istniejacej sieci
komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury
technicznej. Przedmiotowa zmiana planu miejscowego nie wplywa zatem na
weryfikacje dotychczasowego uktadu komunikacyjnego, szczegélnie w zakresie drog
publicznych wyznaczonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, jako
zrealizowanych i istniejacych, a wptywa wylgcznie na uporzadkowanie zapisow
dotyczacych istniejacej zabudowy. W ten sposob zapewniono optymalne wykorzystanie
drég, przy jednoczesnym  minimalizowaniu  ucigzliwosci  powodowanych
w szczegdlnodei poprzez transport samochodowy, a przyjete w zmianie planu
przeznaczenie terenow, stanowi adaptacje istniejgcych funkcji w  $wietle
dotychczasowych aktow planistycznych gminy;

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkancom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu — zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia
dobra dostepnoéé do istniejacej sieci transportu zbiorowego poprzez istniejgee ciagi
komunikacyjne;



3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow — w przypadku przedmiotowej zmiany planu nie wystepuje koniecznosé
uwzglednienia tego wymogu;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowe; zabudowy zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego zostato spetnione
poprzez wyznaczanie terenu w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej.

5. Zeodnoéé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wrazz data uchwaly,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy

_Analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stanin w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Stanin” przyjeto uchwata Nr
XXXIV/184/2021 Rady Gminy Stanin z dnia 25 marca 2021 roku.

Wyniki sporzadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Stanin
w celu oceny aktualnodei studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Stanin”, potwierdzaja zasadno$¢ sporzadzania przedmiotowej zmiany planu, Obecnie
obowigzujgcy na terenie gminy Stanin miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wymaga aktualizacji zaréwno w celu doprowadzenia do zgodnosci z aktualnymi wymogami
prawa jak i w celu umozliwienia realizacji zgodnych ze studium zamierzen inwestycyjnych
w celu uwzglednienia planowanej realizacji inwestycji publicznych na réznych szczeblach
administracji rzadowej i samorzadowej stymulujacych szeroko rozumiany rozwdj gminy.

Przedstawiona zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stanin przyjgtego uchwatg Nr

XVI/159/2001 Rady Gminy Stanin z dnia 28 czerwca 2001 r.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu zmiany planu miejscowego prognozy
skutkéw finansowych jej uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz zmiana planu miejscowego dla etapu
[ moze sie wiaza¢ z konieczno$cig poniesienia przez gming nakladow na rozbudowe

infrastruktury spoteczne;.

Uchwalenie zmiany planu nie powoduje koniecznosci wypfat rekompensat zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ani koniecznoscig wykupu gruntu.
Realizacja ustaled zmiany planu nie bgdzie sig wigzata z koniecznoscig poniesienia kosztow

podziatow geodezyjnych i wycen nieruchomosei.

Nalezy rowniez podkredlic, ze zagospodarowanie obszardw objetych zmiang planu
miejscowego, bedzie motorem aktywizujgcym rozwoj. Do korzysci z uchwalenia zmiany planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenie ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terenéw w zgodzie z obowiazujgcymi przepisami prawa, zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego. Poprawi sie tym samym dostgpnos¢
mieszkafncdw do ogdlnodostepnych ustug publicznych.



7. Przebieg procedury planistycznej

Procedura formalnoprawna zmiany planu przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zakresie
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzonej procedury, w odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Wojta
Gminy Stanin o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, wptynety wnioski
od os6b fizycznych i prawnych. Pozyskano uzgodnienie zakresu i stopnia szczegbtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego w Lukowie.

Zgodnie z obowigzujagcym trybem formalnoprawnym, uzyskano wymagane opinie
i uzgodnienia do przedmiotowego dokumentu. Projekt zmiany planu (etap 1) wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia
2022 r. do 30 maja 2022 roku,, w trakcie ktérego, w dniu 11 maja 2022 r. zorganizowano
dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie zmiany planu dla etapu I rozwigzaniami.
Termin zbierania uwag do wytozonego dokumentu uptynat z dniem 13 czerwca 2022 roku.
W terminie przewidzianym na zbieranie uwag, nie wplyng¢ta zadna uwaga.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajacy z obowiazujacych przepisow,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzy¢. Okresla przeznaczenie terenéw objetych zmiang planu
oraz wskazuje sposoby jego mozliwego zagospodarowania. Przedstawiona zmiana planu
zapewnia mozliwos¢ ksztattowania {adu przestrzennego i pozwala na prawidlowe
funkcjonowanie i rozwdj tej czgsci gminy, dla ktorej zostata opracowana.

Powyzsze oznacza, ze przedmiotowa zmiana planu speinia warunki pozwalajace na
przedstawienie go Radzie Gminy Stanin w celu uchwalenia, a podjgcie przedmiotowej uchwaty

jest zasadne.

Przew “*ﬁ Rady Grmimy

Zoftu C-ubek






